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CHUONG 1: CO SO, PHAM VI, QUY MO,
DIEN TiCH LAP QUY HOACH
1.1. Co s6 lap quy hoach:

- Luat X4y dung s6 50/2014/QH13 ngay 18 thang 06 nim 2014 cia Qudc
hoi khoa XIII; Luat Xay dung sira dbi, bd sung sb 62/2020/QH14 ngay
17/06/2020;

- Luét Quy hoach s6 21/2017/QH14 ngay 24 thang 11 nim 2017 cta Quéc
hdi khéa XIV; Luat sé 35/2018/QH14 ngay 20/11/2018 cua cua Quéc hoi khoa
XIV vé viéc sira d6i, bd sung mdt sé didu ctia 37 luat co lién quan dén quy
hoach;

- Luat PAu tu s6 67/2014/QH13 ngay 26 thang 11 nim 2014 cta Qudc hoi
khoa XIII,

- Luét DAt dai sb 31/2024/QH15 ngay 18 thang 01 nim 2024 ciia Qudc hoi
khoa XV;

- Nghi dinh sb 22/2025/ND-CP ctia Chinh phi: Stra ddi, bd sung mét sé diéu
ctia Nghj dinh s6 37/2019/ND-CP ngay 07 thang 5 nim 2019 ctia Chinh phi quy
dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu cta Luat Quy hoach da duoc stra ddi, bd sung
mot s6 diéu theo Nghi dinh s6 58/2023/ND-CP ngay 12 thang 8 nam 2023 cla
Chinh phu;

- Nghi dinh sé 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ctia Chinh phu vé viéc Quy
dinh chi tiét mot sb n6i dung vé quy hoach xay dung;

- Nghi dinh 32/2024/ND-CP ngay 15/3/2024 cta Chinh Phii V& quan ly,
phat trién cum coéng nghiép;

- Nghi dinh 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 ctia Chinh Phii vé& viéc sira doi,
bd sung mot sé didu ciia Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé 1ap,
thAm dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach d6 thi va Nghi dinh s6 44/2015/ND-
CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mot s6 noi dung vé quy hoach xay dung;

- Nghi dinh 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 cta Chinh Phu vé viéc Quy
dinh chi tiét mot sb diéu va bién phap thi hanh luat xay dung ve quan ly hoat
dong xdy dung;

- Théng tu sb 01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021 ctia B xay dung ban hanh
Quy chuan quy hoach xay dung Viét Nam QCVN 01:2021/BXD;

- Théng tu sb 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 cua Bo xiy dung v/v
huéng dan xac dinh, quan ly chi phi quy hoach x4y dung va quy hoach d6 thi;

- Théng tu sb 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cia B xay dung Quy

dinh vé ho so nhiém vu va ho so do an quy hoach xay dung vung lién huyén,
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quy hoach xay dung vung huyén, quy hoach doé thi, quy hoach xay dung khu
chirc nang va quy hoach nong thon;

- Can cir Quyét dinh s6 1729/QD-TTg ngay 29/12/2023 ciia Thii tudng
Chinh phii phé duyét Quy hoach tinh Nam Pinh thoi ky 2021-2030, tAm nhin
dén nim 2050;

- Cin ctr Quyét dinh s& 1719/QD-UBND ngay 13/08/2024 ctia UBND tinh
Nam Dinh vé viéc Phé duyét Quy hoach xay dung vung lién huyén Hai Hau -
Giao Thuy dén nam 2040, tim nhin dén nam 2050;

- Can ¢t Quyét dinh s6 3640/QD-UBND ngay 01/7/2022 ctia UBND huyén
Giao Thiyy vé viéc Phé duyét Quy hoach chung x4y dung xd Giao Yén;

- Cén cir Quyét dinh s6 3639/QD-UBND ngay 01/7/2022 ciia UBND huyén
Giao Thuly vé viéc Phé duyét Quy hoach chung xay dung x4 Giao ChAu;

- Cian cir Théng tu s6 14/2024/TT-BCT ngay 15/8/2024 cta Bd trudng Bo
Céng Thuong quy dinh ché do bao cdo dinh ky vé cum céng nghiép, co sé dir
liéu cum cong nghiép ca nude va mot sé mau vin ban vé quan ly, phat trién cum
cong nghiép;

- Can cir Thong bao s6 1401-TB/TU ngay 21/01/2025 cta Tinh tiy Nam
Dinh vé ¥ kién ctia Thudng truc Tinh Gy tai Hoi nghi giao ban Thuong truc Tinh
Uy ngay 21/01/2025; Théng béo sé 1435-TB/TU ngay 17/02/2025 cta Tinh ty
Nam Dinh v& y kién ctia Ban Thudng vu Tinh ty vé chi truong dau tu Dy 4n
xdy dung ha ting k¥ thuat Cum cong nghiép Yén Chéu, huyén Giao Thuy, tinh
Nam Binh;

- Can cr Quyét dinh s6 19/2024/QD-UBND ngay 20/6/2024 cta Uy ban
nhan dan tinh Nam Binh ban hanh Quy ché quan ly cum céng nghiép trén dia
ban tinh Nam Dinh;

- Can cr Quyét dinh s6 411/QD-UBND ngay 20/02/2025 cia UBND tinh
Nam Dinh vé viéc thanh lap cum céng nghiép Yén Chau, huyén Giao Thuy, tinh
Nam Dinh.

- Céc tai liéu, sb liéu vé dét dai, khi hau, thuy vian, dia chét thuy van, dan cu
lién quan dén viéc nghién ctru, 1ap quy hoach chi tiét;

- Quy chuan xay dung, céc tiéu chuin quy pham chuyén nganh va cac quy
dinh phap ly khac vé quy hoach xay dung hién hanh c6 lién quan.

1.2. Vi tri, diéu kién tw nhién.
1.2.1. Vi tri, giéi han khu dat:

Pham vi nghién ciru quy hoach nim trén dia ban x3 Giao Yén va x4 Giao
Chau, huyén Giao Thuy, Tinh Nam DPinh véi dién tich khoang 74,98 ha va co vi

tri tiép giap nhu sau:
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- Phia Dong gidp khu vuc san xuét néng nghiép xa Giao Chau (khu vuc
theo quy hoach 1a khu cong nghiép Hai Long);

- Phia Tay giap khu vuc san xuat ndng nghiép xa Giao Yén;

- Phia Nam giép tuyén duong bd ven bién;

- Phia Bic giap khu dan cu xém Chau Son, xa Giao Chau.

Vi tri CCN Yén Chdu trong quy hoach QHC xd Giao Yén va Giao Chdu.
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1.2.2. Piic diém diéu kién tw nhién

a. Dia hinh, dia mao




- Khu vuc nghién ciru 14p quy hoach c¢6 dia hinh tuong dbi bang phéang, do
dbc nén i=0,0% ——1%, cao do nén timg khu vuc nhu sau:

+ Khu vuc rudng cé cao do nén dao dong tir 0,8m —:— 1,0m;

+ Pudng giao théng ndi dong trong khu dat c6 cao do trung binh khoang
1,0m;

+ Vi tri dudng B Ven Bién 484B giap ranh giéi khu dét c6 cao d6 1,81m;

+ Khu vue cac kénh 16n nhu kénh cp 3 chay ngang khu dat CCN c6 cao do
day dao dong tir -0,29m dén -0,46m;

+ Khu vuc kénh tiéu chinh VB23 c¢6 cao d0 day dao dong tu -0,88m dén
-0,46m;

- Nhin chung nén dia hinh toan khu vuc nghién ctru cé cao do thap hon
duong hién trang va khu vuc xung quanh.

b. Khi hdu, thuy van

Khu vuc Quy hoach mang day di nhitng dic diém cua tiéu khi hau ving
ddng bang song Hong, 12 khu vuc nhiét déi, gié miia, néng dm, mua nhiéu, c6 4
mua ro rét (xuan, ha, thu, dong).

+ Nhiét do: Nhiét d6 trung binh nam tir 23 - 240C, mua dong nhiét do trung
binh 18,90C, thang 1 va thang 2 nhiét do thip nhét, c6 thé xubng téi 120C. Mua
hé nhiét d6 trung binh 13 270C, thang ndng nhat 1 thang 7 va thang 8 nhiét do
c6 thé 1én téi 390C.

+ Pé Am khong khi twong déi cao, trung binh tir 80 — 85%, thang c6 d6 4am
cao nhét 13 90% vao thang 3, thang c6 d am thap nhat 1a 81% vao thang 11.

+ Lugng mua: Lugng mua hang nam trung binh ttr 1700 - 1800 mm, trong
nim lwong mua phan bd khong déu, mia néng mua nhiéu tir thang 5 dén thang
10 chiém khoang 75% lugng mua ca nam, dac biét 1a vao thang 7, 8 ,9. Do
luong nudc mua khong déu nén vao miia mua thudng cé Ung, lut giy thiét hai
cho san xuit ndng nghiép. Muia khé tir thang 11 dén thang 4 niam sau, mia nay
lwong nudc mua chiém khoang 25% luong mua ca nam, thang it mua nhét 1a
thang 12, thang 1 va thang 2 nam sau.

+ Nang: Hang nam trung binh c6 téi 250 ngay nang, tong s gio nang tir
1.650 — 1.700 gid. Vu He - Thu c6 sb gidr néng cao tir 1.100 — 1.200 gid, chiém
70% sb gio ning trong nam.

+ Gié: Huéng gi6 thay dbi theo mua, mia Pong huéng gié thinh hanh la
2i6 Dong Béc véi tan suét 60 — 70%, toc do gié trung binh 2,0 — 2,3 m/s, nhiing
thang cubi déng gi6é c6 xu hudng chuyén dan vé phia Pong. Mua Hé gi6 thinh
hanh 13 gi6 Péng Nam, véi tin suit 50 — 70%, téc do gio trung binh 1,9 — 2,2
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m/s. DAu mia He thuong xuét hién céc dot gié Tay khd nong gdy tac dong x4u
deén sinh hoat va san xuat.

+ Bio: Do nim trong ving vinh Bic Bg, nén hang nam thudng chiu anh
hudng ciia bio hodc 4p thap nhiét déi, binh quén tir 4-6 trén/ndm.

Nhin chung didu kién tu nhién, khi hau phi hop dé thuc hién du 4n du tu
ha tang k¥ thuit cum cong nghiép Yén Chau.

c. Pia chit cong trinh

Qua cac két qua nghién ctru dia chét cong trinh trong khu vyc cho thay c6
du diéu kién dé xay dung cac cong trinh 2 - 3 tang khong can phéi xur ly nén
moéng phuc tap (Rn = 0,7 - 0,9 kg/em?2, dat da sét).

Céc diéu kién tu nhién phu hop dé xay dung Cum cong nghiép va thuc hién
cac du 4n dau tu san xuat trong Cum cong nghiép.

d. Dia chit thiiy vin

Muc nudc ngﬁm & do cao trung binh, phu thudc vao muc nudc mat.

Céc diéu kién tu nhién phi hop dé xay dung cum céng nghiép va thuc hién
c4c du 4n dau tu san xuat trong cum cong nghiép.
1.3. Hién trang
1.3.1. Hién trang dén s6: trong khu vuc 18p quy hoach hién khong c6 dén cu.
1.3.2. Hién trang sir dung dét, kién triic canh quan:

Khu vuc xay dung hién trang la dat lGa (chiém khoang 69%) vi vay trudce
khi xay dung ha tang k§ thuat cho Cum c6ng nghiép can phai thuc hién cong tac
san lap mat bang.

Con lai 12 hé théng dét giao théng va thiy 1gi.

B{mgihéng ké hién trang sir dung dat

Stt Loai dat Dién tich (m?) Ty 18 (%)
1 | Dat san xuat nong nghiép 521.032,5 69,49
2 | D4t nudi trong thiy san 128.458.8 17,13
3 | Dét séng, sudi, kénh, rach 46.311,0 6,18
4 | bt giao thong, bo rudng 54011,2 7,20
5 Tong 749.813,5 100,00

1.3.3. Hién trang HTKT:

- Giao thong dbi ngoai: Khu dét c6 vi tri tiép giap tuyén dudong Bo Ven Bién
484B — 1a tuyén duong giao thong clp 3, két nbi cac trung tAm kinh té, chinh tri
cua 3 huyén ven bién; két ndi giao thong véi cac tuyén quée 16: 37B, 21, 21B;
két néi tuyén dudng truc phat trién cia tinh va tinh 16 490C, gép phan hoan
thién mang ludi dudong bo ven bién trong khu vuc.




- Giao théng trong khu vuc quy hoach:

+ Hé théng giao théng hién trang 13 cic tuyén bd dat ndi dong.

- Hé théng thily loi trong khu vuc gém 2 kénh thudc quan ly cia cong ty
thuy néng huyén.

+ Kénh tuéi tiéu chinh khu vuc VB23 din nudc hudng tir Bic sang Nam
v6i bé rong kénh trung binh 8M.

+ Kénh CN15B phuc vu tuéi cho khu vuc san xuét ndng nghiép trong
pham vi quy hoach, bé rong kénh tr 10 - 11M

- Hé théng thuy loi do HTX Giao Yén va Giao Chau quan Iy gdm céc kénh
chay ngang khu dat CCN:

- Con lai 12 hé théng méang din nudc dang xuong ca dan nudc siu vao cac
thira rudng phuc vu san XUt.

- Hién trang cip dién:

+ Lwdoi dién 110kV: Vi tri tu c6t 20 duong day 110kV 16 mach kép 173
E3.20 Truc Ninh — 171 E3.23 Giao Thanh va 172 E3.13 Giao Thuy — 171 E3.23
Giao Thanh;

- Tram bién ap 110kV: ‘ ’

+ TBA 110kV Giao Thuy (E3.13) ndm ¢ phia Bac cua KCN cach KCN
khoang 3,8km c6 cong suit (40+40) MVA véi 08 16 xuét tuyén 22kV cép dién
cho khu vuc xung quanh dy an.

+ TBA 110kV Giao Thanh nim & phia Pong cia KCN cich KCN
khoéng 6,8km c6 cong suat 40MVA véi 04 16 xuét tuyén 22kV cap dién cho khu
vuc xung quanh.

Cum cong nghiép Yén Chéau dugc quy hoach trén dat néng nghiép, thiy
san nén khéng c6 lu6i dién 0,4kv. V& luéi dién 110kV c6 dudong day 110kV
thudc tram Giao Thanh cit ngang qua Cum céng nghiép duoc quy hoach dam
bao hanh lang an toan ludi dién.

+ Hién tai v6i cong suat nguon TBA 110KV Giao Thuy véi cong suét
(2x40)MVA va TBA 110KV Giao Thanh c6 kha ning ning cong suat thanh
(2x63)MVA s& di c¢ong suat cdp cho CCN Yén Chau va theo bién ban lam viéc
s6 1507/PCND-KT Céng ty dién luc Nam Pinh dau tu ha ting ludi dién, ban
dién truc tiép cho doanh nghiép tir tram 110kV Giao Thuy.

- Hién trang hé thémg vién théng: tai khu vuc 14p quy hoach khong c6 tuyén
duong day vién thong.

+ Con lai 1a hé théng duong day ha thé phuc vu sinh hoat va san Xuét.



1.3.4. Hién trang cac dw an dau tw phat trién dang dwoc trién khai trén dia
ban.

Trén dia ban huyén Giao Thuiy c6 nhitng dudng giao thong 16n:

+ V& giao thong dbi ngoai, huyén tap trung phat trién hé thdng giao thong
doi ngoai trén co sé nang cap cac tuyeén duong quoc 19, tinh 19, cac tuyén giao
thong vanh dai, lién huyén theo phuong an trong Quy hoach tinh (gom céc
tuyén Quoc 16 37B va cac tuyén duong tinh 488, 489, 489B; tuyen Puong bd
ven bién qua cac xa Giao Yeén, Giao Chau, Giao Long, Giao Hai, Giao Xuén,
Giao Lac, Giao An, Giao Thién sang Thai Binh,...); nghién ciu xay dung
duong vanh dai xanh két hgp duong tranh do thi. Cac tuyén duong nay s€ dong
vai tro quan trong doi vdi viéc giao thuong, lién két doi ngoai cua huyén Giao
Thuy noi chung va cia dy an Khu cong nghiép Lac Xuan noi riéng.

+ V& giao thoéng ddi ndi huyén chi trong nang cap, cai tao déi véi cac
tuyeén duong khu vuc va duong ndi bo trong huyén dat tiéu chuan duong cap V
dén cap IV dong bang, mdt s6 tuyén duong nhu: Con Nhi - Giao Thién (duong
Hiru song Hong), Thién - Lam (doan Giao Hai - thi tran Quat Lam); Lac Lam
(doan Con Nhat - Cho Vong); Giao Tién - Giao Tan - Giao Thinh (duong Ta
song So0); Giao Ha - Giao Xuan (két noi tir Quoc 10 37B ra Pudng bd ven bién)

- Pay la nhitng diéu kién thuén loi dé phat trién kinh t& x& hdi cho huyén
Giao Thuy, thuan loi d& két ndi Cum cong nghiép Yén Chéau véi cac ving lan
can.

1.4. Céc van dé co ban can giai quyét.

- Cén ra soat, danh gia chinh x4c hién trang dét dai, ha téng k¥ thuat dé dua ra
giai phap ung xu phu hop véi cac khu vuc xung quanh khi du 4n da sir dung quy
d4t néng nghiép 16n, gay anh huong dén san xuat, kinh té ciia nhan dan.

- Céan d& xuét phuong an sir dung dét hidu qua véi quy dat duoc 1ap quy
hoach, dam béo tranh gay lang phi, tranh anh hudng truc tiép dén cong dong khi
Cum cdng nghiép c6 vi tri nam gitra khu dén cur.

- Hé théng giao théng hién trang dang sir dung can duoc nghién ciru trén
nguyén tic ton trong hién trang, dong thoi dé xuit mé rong dé dem dén cho nhan
dan trong vung cac loi ich 16n hon hién tai.

- Pudng ddy 110kV nim trong khu vuc 1ap quy hoach ciing 14 van dé chinh
can c6 phuong 4n dam bao hanh lang an toan dién.

- Khi Cum cdng nghiép hinh thanh s& anh hudng dén cac kénh muong tudi
tiéu phuc vu khu vuc néng nghiép xung quanh, vi vdy can cé hudng cai tao, hoan
tra kénh muong dam bao van dé canh tic ciia nhan dan.



CHUONG 2: MUC TIEU LAP QUY HOACH

2.1. Muc tiéu:

- Cu thé héa dinh huéng phat trién cong nghiép, kinh té - x hdi theo Quy
hoach tinh Nam Dinh tai thoi ky 2021-2030, tdm nhin dén nim 2050 dugc Thu
tuéng Chinh pht phé duyét tai Quyét dinh s6 1729/QD-TTg ngay 29/12/2023; dinh
hudng tai Quy hoach xdy dung vung lién huyén Hai Hau — Giao Thuy, tinh Nam
Dinh dén nam 2040, tAm nhin dén nim 2050 d3 duoc phé duyét tai quyét dinh sé
1719/QDb-UBND ngay 13/8/2024 cia UBND tinh Nam Dinh.

- Thu hit d4u tu, san xuat tip trung tai cum cong nghiép; dong thoi, chuyén
dich co céu kinh té coa dia phuong tir néng nghiép sang cong nghiép, thuc hién
muc tiéu cong nghiép hoda, hién dai hoa cua tinh.;

- Giai quyét viéc lam, ting thu nhap cho ngudi lao dong dia phuong; gop phan
chuyén dich co cdu kinh té theo huéng ting ty trong clia cac nganh cong nghiép va
dich vu.

- Nham tiét kiém dét dai, st dung dét hop ly, c6 hiéu qua.

- Tao co s& phap ly dé trién khai du 4n dau tu xay dung, quan 1y xay dung
theo quy hoach dugc duyét.

2.2. Sw phit hop véi ké hoach thwe hién tai cac quy hoach cAp trén:
a) Sw phu hop trong Quy hoach tinh Nam Dinh thoi ky 2021-2030, tam nhin
dén nim 2050 d6i voi khu vure lap quy hoach:

Theo Quyét dinh s6 1729/QD-TTg ngay 29/12/2023 ctia Thu tuéng Chinh
phu phé duyét Quy hoach tinh Nam Dinh thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nim
2050 (Quy hoach tinh) néu 16 quan diém quy hoach phét trien tinh Nam Dinh
nhu sau:

- Phat trién tinh Nam Pinh thoi ky 2021-2030, tAm nhin dén nam 2050 phai
bao dam phu hop, thong nhit, ddng bd v6i muc tiéu, dinh hu(mg cua cac quy
hoach cip quoc gia, cAp ving va phu’orng hu’ong phat trién kinh té - x4 héi va
dam bao qudc phong, an ninh Ving dong bang séng Hong.

- Phat trién kinh té - x4 hoi dua trén nén tang phat trién khoa hoc cong nghé
va d6i mai sang tao, nang cao nang suat, chat lugng ting truéng. Phat huy to1 da
nhan to con nguoi, lay con nguodi lam trung tdm, chu thé, nguon luc quan trong
nhat va 1a muc tiéu cua sy phat trién. Lay dau tu, nang cao chat luong ngudn
nhan luc va phaét trién gido duc - dao tao 1a nén tang cho su phat trién bén viing;
tap trung thu hut nguon nhén lyc chét luong cao trong va ngoai nude. Chu dong,
tich cuc tiép céan va khai thac triét dé nhiing co hoi va thanh tuu cta cudc Céach
mang cdng nghiép 1an thir 4; day manh nghién ctru tmg dung phuc vu thiét thuc
dem lai hiéu qua kinh té - x hoi cua tinh.
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- Phét trién kinh té theo hudng da nganh, da linh vuc, toan dién, nhanh va
bén vimg, chuyén dich co cdu kinh té gin v6i d6i méi mé hinh ting trudng véi
dinh huéng cac nganh cong nghiép ché bién, ché tao, du lich 1a miii nhon dot
pha; phat trién ving kinh té bién trg thanh ving kinh té dong luc; phat trién
noéng nghiép ung dung cong nghé cao. Lua chon mo hinh téng trudng hop ly
trén co s& can dbi vén dau tu theo kha ning huy déng cac ngudn luc nhim dam
bao cén bang giita cic nganh san xut, can bang giita phat trién kinh té va nang
cao phuc loi xa héi.

- Phat trién x4 hdi van minh, than thién; gin két qua trinh phat trién kinh té
- x4 hoi véi viée bao ton va phét huy céc gia tri di san van héa. Khoi diy va phat
huy cac gia tri truyén thong vin hoa, truyén théng cich mang, su ning dong,
sang tao va khat vong vuon 1én tu cudng cua con ngudi Nam Dinh.

- Té chirc khong gian cac hoat dong kinh té - xa héi tinh Nam Binh phil
hop voi dinh hu'cmg phat trién duoc xac dinh trong cac chi truong, nghl quyét,
chién luoc phat trién cua Pang, Nha nuéce, Ving dong bing séng Hong va cua
tinh. Gén két su phat trién kinh té - xa hoi cua cac ving chirc ning véi cac hanh
lang kinh té cua tinh nhidm thic day lién két noi ving, lién két ving; phat huy tbi
da cac tiém nang, thé manh, loi thé so sanh, loi thé canh tranh timg dia phuong
cua tinh. '

- Tap trung dau tu phat trién hinh thanh cac d6 thi cé stc hut 1on, tao luc
kéo manh nhim diy nhanh téc d6 va mirc d6 do thi hoa, cong nghiép héa va
hién dai héa d6 thi. Quan ly d6 thi theo hudng xanh, thong minh, hién dai va bén
viing. Phét trién khu vuc néng thon theo dinh huéng ndéng thén méi nang cao,
kiéu mau gén véi bao ton va phat huy gia tri di san vin héa.

- Str dung bén viing cac ngudn tai nguyén va can bang sinh théi; chu dong
tmg pho v&i bién dbi khi hau hudng téi mét nén kinh té xanh, tudn hoan va than
thién v&i moi truong. Khai thac st dung nudce tiét kiém, hiéu qua, két hop hai
hoa 1oi ich va dam bao cong bang, hop ly.

- Tang cudng hop tac, hdi nhap qudc té, thu hut ngudn luc cua cac thanh
phan kinh té, ngudn luc trong va ngodi nude. Két hop chit ch& giita phét trién
kinh té v&i tang cudng tiém luc qubc phong an ninh, giit viing on dinh chinh trj
va trat tu an toan xa hoi trén dia ban tinh.

- Nganh céng nghiép 1a mdt trong nhiing ndi dung quan trong trong phuong
hudng phat trién nganh, linh vuc ctia tinh: Chi trong phét trién cong nghiép trd
thanh nganh kinh té déng luc, chi dao thic ddy ting truéng kinh té, dua Nam
Dinh tré thanh mét trong nhiing trung tam cong nghiép cua Vung Nam dong
bang song Hong T1ep tuc phat trién cac nganh cong nghlep truyen thong theo
hudng tép trung vao cac san phdm c6 dic thu riéng, san pham cao cap, tham gia
vao chudi gia tri. Khuyén khich thu hit dau tu phat trién mot s6 nganh céng
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nghiép mdi, c6 tiém ning, céng nghé tién tién, tu dong hoa cao, cong nghé xanh,
than thién véi méi truomg, tiét kiém ning luong.
- Dé phat trién cong nghiép theo dinh huéng cla tinh, Cum céng nghiép Yén
Chau d3 duoc tich hop vao quy hoach tinh Nam Pinh thoi ky 2021-2030, tim
nhin dén nim 2050 duwoc Thu tuéng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh sb
1729/QD-TTg ngay 29/12/2023
b) Sw phu hgp trong Quy hoach xay dung ving lién huyén Hai Hau — Giao
Thiiy, tinh Nam Dinh dén nim 2040, tim nhin dén nim 2050 d6i véi khu vure
l1ap quy hoach:

Theo quan diém va muc tiéu, dinh huéng phat trién huyén Giao Thuy dén
nam 2040, tm nhin dén nim 2050, gdm mét s6 ndi dung chinh:
- Phat trién huyén Giao Thuy thoi ky 2021-2030 trén co s& dam bao tinh ké
thira, phit hop, théng nhét, déng bd v6i muc tidu, dinh huéng cla Quéc gia, cta
ving Ddng bing séng Hong va tinh Nam Dinh. Dam bao qudc phong, an ninh;
bao vé moi truong.
- Phét trién huyén Giao Thuy theo hudng bn dinh, bén viing, cong bﬁng; dam
bao cac muc tiéu vé kinh té, x4 hoi, méi trudng bén ving va on dinh an ninh
chinh tri, trdt tw an toan va cong bang xa hoi, thich ing vai bién doi khi hau.
Phat trién kinh t& gén voi giai quyét tot cac van dé xa hoi. Chu trong cac bién
phap bao vé moi truong tai cac khu, cum cong nghiép, cac lang nghé, dé thi va
vung ndng thon.
- Phat huy loi thé v& nén tang san xuét céng nghiép dé phét trién kinh té - xa hoi
huyén Giao Thiy theo huéng phat trién cong nghiép, tiéu thu cong nghiép la chu
luc, nhit 1a nganh co khi phuc vu san xuat ndng nghiép, xtr ly chét thai, co khi
dong tau. Khai thac tiém nang dét dai va kinh nghiém trong thdm canh dé phat
trién kinh t& néng nghiép theo hudng san xuat hang hoa gén v6i ché bién. Chu
trong cong tic bao vé méi trudng, ning cao chat luong gido duc.
- Xac dinh khung ha t:?mg k¥ thuat chung cua huyén, khop ndi céc quy hoach
chuyén nganh tao 1dp cac co sé phat trién hé thdng db thi, khu, cum cong nghiép
va cac khu chirc nang khac trong vung.

Xac dinh phat trién cong nghiép 1a linh vuc quan trong trong qua trinh
phat trién kinh té - x4 hoi, Quy hoach ving lién huyén Hai Hiu — Giao Thuy da
xac dinh va quy hoach Cum cong nghiép Yén Chau la mét trong cac Cum cong
nghiép trong tdm cua huyén dé lam co s& thuc hién cac thii tuc va trién khai khu
cong nghiép, som di vao hoat dong, dap ung nhu cau cta cac Nha dau tu tha
cip; tao viéc 1am cho nguoi lao dong tai dia phuong; gép phan ning cao ty trong
cong nghiép ciia huyén theo hudng hién dai hoda. Vi tri khu vuc 14p quy hoach

A

13



phan khu xay dung phu hop véi vi tri, quy moé khu céng nghiép trong quy hoach
vung lién huyén Hai Hau — Giao Thuy, tinh Nam Dinh dén nim 2040, tAm nhin
dén ndm 2050

¢) Sw phu hgp trong Quy hoach chung xay dung xa Giao Yén, xa Giao Chau
d6i v6i khu vire 1ip quy hoach:

- Pham vi nghién cuu lp quy hoach chi tiét cum cong nghiép Yén Chau, huyén
Giao Thuy, tinh Nam Dinh thu¢c dia phan xa Giao Yén va xa Giao Chau, huyén
Giao Thuy. Theo hd so quy hoach chung x4y dung x4 Giao Yén d3 duoc phé duyét
tai quyét dinh s6 3640 ngay 01 thang 07 nim 2022 va hd so quy hoach chung x4y
dung x4 Giao Chéu di duoc phé duyét tai quyét dinh s6 3639 ngay 01 thang 07
ndm 2022 Pham vi dt nong nghiép va céc loai dat khac trong pham vi 13p quy
hoach chi tiét cum coéng nghiép Yén Chau di dugc quy hoach 1a dét cong nghiép,
san xuat kinh doanh. Do d6, viéc lap quy hoach Cum céng nghiép Yén Chau,
huyén Giao Thuy, tinh Nam Binh la phu hop véi quy hoach chung xdy dung xa
giao Yén va xa Giao Chau.

CHUONG 3: CAC CHI TIEU KINH TE KY THUAT CUA PO AN
3.1. Tinh chat
Cum cong nghiép Yén Chéu la Cum cong nghiép c6 cong nghé sin Xuét
tién tién, hién dai va than thién v6i méi truong. Nganh nghé hoat déng chii yéu
g6n: Co khi ché tao méy; Cong nghiép ché bién néng san, thuc phdm; Thi cong
my nghé; Cong nghiép hd tro va cdc nganh cong nghiép ché bién, ché tao
khéc,.....Dinh hudng thu hit cac doanh nghiép 16n, cong nghé hién dai, than
thién vé1 mai truong.
Cum cong nghiép Yén Chau 13 Cum céng nghiép c6 hé thong ha tang k¥
thuat xay dung mai déng bd, hién dai.
Co cac két ndi giao thong thuan tién véi cac tuyén duong dbi ngoai ciing
nhu cac khu vuc xung quanh.
3.2. Chi tiéu dit dai, ha tAng xa hoi va ha ting ky thuit ap dung.
a. Chi tiéu dat dai:
+ Quy mo lao dong: ~7500 nguoi.
+ Dién tich quy hoach: 749.813,5 m*.
b. Chi tiéu st dung dét ( Theo bdng 2.6 - QCVN 01/2021/TT-BXD — quy
chuan k thudt quoc gia vé Quy hoach xdy dung):
- D4t khu k¥ thuat: > 1% dién tich cum cong nghiép.
- B4t duong giao thong : > 10% dién tich cum cong nghiép.
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- Pat cay xanh: > 10% dién tich cum céng nghiép.
c. M4t dé xay dung ti da:

+ Khu CT cong nghiép, TTCN, kho tang: 70%

+ Khu dich vuy: 79%

+ Khu CT ha tang k¥ thuat khac: 60%
d. Tang cao tdi da :

+ Khu CT cong nghiép, TTCN, kho tang: 5 ting

+ Khu dich vu: 10 ting

+ Khu CT ha tang k¥ thuat khic: 3 tang
e. Hé sb st dung d4t tdi da:

+ Khu CT cbng nghiép, TTCN, kho tang: 3.5

+ Khu dich vu: 7,6

+ Khu CT ha tang k¥ thuat khéc: 1,8

f. Chi tiéu vé ha tang k¥ thuat:
- Cép dién:
+ Pién san xuét cong nghiép: 250k W/ha.
+ Dién khu dich vu: 30W/m? san.
+ DPién dudng giao thong: 10kW/ha.
+ Dién khuon, cdy xanh: SkW/ha.
+ Pién ha ting k¥ thuat: 200k W/ha.
- Cép nudc:
+ Nudc cap cho san xuét cong nghiép: 30m3/ha/ngay dém.
+ Nudc cp cho cong nhan: 45,0 I/nguoi/ngay dém.
+ Nudc cap cho khu dich vy: 10% luong nudc sinh hoat.
+ Nude cho hé théng giao thong: 1,2 1/m?/ngdy dém.
+ Nudc cho cdy xanh: 3,0 I/m?*/ngay dém.
+ Nudc ctru héa: 110 lit/s cho mdi dam chay, tinh 1 dam chay xay
ra dong thoi (du trir nudce trong Sh).
+ S6 gio tinh toan trong ngay: 24h.
- Thoat nudc thai: Chi tiéu nudce thai phat sinh = 100% chi tiéu cip nudc,
khong bao gdom nudc tudi cdy, rua duong va nude PCCC.
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- Dién tich dat xdy dung nha may XLNT, tram XLNT quy hoach méi duoc
xac dinh trén co s& céng suit, cong nghé xir 1y hodc tinh toan theo tiéu chuan
dugc lua chon 4p dung nhung phai dam bao khoéng duoc vuot qua chi tiéu 0,2
ha/1 000 m3/ngay.

- Lua chon xay dung tram xir Iy nuée thai c6 téng cong sudt 1600 m3/ngay
dém (Tram xur Iy nay duogc tinh toan xdy dung phan ky cong suat cho phu hop
vé6i thoi gian 14p day cho thué cua cum cong nghiép).
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CHUONG 4: PHUONG AN QUY HOACH
4.1. Chirc nang sir dung dét, dién tich, chi tiéu sir dung dat:

- Phuong 4n quy hoach Cum cong nghiép Yén Chau dugc dé xuét trén co
s¢ danh gia hién trang va nhiing nguyén tic trong thiét ké quy hoach Cum céng
nghiép. Theo d6 giai phép b tri co cAu phuong 4n nhu sau:

- Cum cbng nghiép Yén Chau dugc quy hoach céac chiic ning dét dua trén
bd khung giao thong lién hoan, rong rai, hién dai, két ndi hidu qua véi cac tuyén
duong hién trang. Cum cong nghiép bao gom 5 thanh phin dat chinh: Pat CT
SX cdng nghiép, TTCN, kho tang; Dat ciy xanh; Pit cong trinh dich vu; Dat
cong trinh HTKT khac; DAt giao thong, bai db xe.

4.1.1. P4t CT SX cong nghiép, TTCN, kho tang:

- Tir cac 6 dit duoc dinh hinh béi cac truc duong va san nén dia hinh, t6
chtrc phan cac 16 nha may ngan nip bam theo cac truc giao théng. Cac 16 dat
trong Cum cdng nghiép dugc bé tri linh hoat dé c6 thé thay doi kich thudc phu
hop v6i yéu cau dau tu theo diy chuyén cong nghé ciia timg loai hinh san Xuét.
M3t tién cac nha may hudng vé céc truc duong khu vuc va ndi boé dam bao my
quan kién tric toan Cum céng nghiép. Dya vao tinh hinh san xudt va nhu cdu
san xuét cua dia phuong, dat chia 16 cong nghiép (xdy dung nha xuong, kho
tang) dugc dinh hudng cac nganh nghé chu yéu:

+ Co khi ché tao may;

+ Céng nghiép ché bién néng san, thuc pham;

+ Thu cong my nghé;

+ Céng nghiép hé trg va cac nganh cong nghiép ché bién, ché tao khac;

- Téng dién tich dét chia 16 Cong nghiép : 508.562,90 m?.

S6 16: 8 16.

S6 thira: 43 thira.

4.1.2. Cay xanh:

- B tri xung quanh Cum céng nghiép nham cach ly Cum cong nghiép véi
cac khu dan dung xung quanh. Ciy xanh trong Cum cong nghiép ciing lam
nhiém vu diéu hoa khong khi, dam bao méi truong trong lanh trong khu vuc
Cum cong nghiép va cac KDC xung quanh.

- Téng dién tich: 82.150,30 m?.

4.1.3. Dat cong trinh dich vu:

- B4 tri tai ddu tuyén duong N1 dé moi dbi tuong co thé tiép can mot cach

dé& dang nhat va thuan lgi cho céng tic quan ly ciing nhu giao dich.

- Dién tich d4t dich vu: 38.569,20 m>.
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4.1.4. Pét cong trinh ha tAng k¥ thuit khac:

- P4t cong trinh ddu mbi ha tAng k¥ thuét: bd tri khu vuc tai vi tri giap
duong N2. Khu vuc nay cach xa cac khu dan cu hién hiru va thuén tién dau néi
voi cac hé thong HTKT trong khu vuec.

- Dién tich khu HTKT 14 10.551,20 m?, tai ddy bd tri cac hang muc nhu nha
may XLNT,... dam bao nhu cau cho toan CCN.

4.1.5. it giao théng, bai dé xe:

- Dt giao théng: Toan bd cum céng nghiép c6 3 duong truc doc va 4
duong truc ngang tao thanh hé thong giao thong hoan chinh.

- Tong dién tich dat Giao thong: 96.262,99m?; bai db xe: 10.345,20 m2.
4.1.6. Co céu sit dung dat, thong ké sir dung dat:

Bang Thong Ké Sir Dung Pt

Toan khu Giai doan 1
S Dién tich Ty 1€ Dién tich Ty lé
tt Loai dét (m2) (%) (m2) (%)
Pit ctsx cong nghiép,
1 |tten,khotang | 508.562,90 67,83 217.126,20 | 54,83

2 | D4t cong trinh dich vu 38.569,20 5,14 38.569,20 | 9,74

Pit cong trinh ha tang

3 | k¥ thuat khac 10.551,20 1,41 10.075,20 2,54
4 | Mat nwée 3.371,76 0,45 3.371,76 0,85
5 | Pét ciy xanh 82.150,30 10,96 5233123 13,21
6 | Pat bii d6 xe 10.345,20 1,38 6.241,40 1,58
7 | Pat giao thong 96.262,99 12,84 68.285,01 17,24
8 | Tong 749.813,55 | 100,00 396.000,00 | 100,00

Bang thong ké cac 16 xi nghiép cong nghiép

MAT
LOAI )?fy TANG
Ao THUA DIEN TiCH SO CAO
el Rl (THEO (M2) LUONG DUNG | 16
) TOI | o
PA
(%)




MAT

LI({)[%I o ) x{:&% TANG
.~ | THUA | DIENTICH | SO CAO
STT| TENLO | rgpo (V) LUoNG | PYNG | 1oy
M?) TOL | paA
PA
(o)

CN-1 88.694,9 7 70 5
CN-1.1 15.422,2 15.4222 1 70 5
CN-12 14.740,1 14.740,1 1 70 5

. [oNL3 11.683,1 11.683,1 1 70 5
CN-14 11.586,2 11.586,2 I 70 5
CN-1.5 11.489,3 11.489,3 I 70 5
CN-1.6 12.538,1 12.538,1 1 70 5
CN-1.7 11.235,9 1123590 1 70 5

CN-=2 88.119,2 8 70 5
CN-2.1 15.1252 15.1252 I 70 5
CN-2.2 15.125,2 15.125,2 1 70 5
CN-2.3 10.000,0 10.000,0 1 70 5

2 [ CN-24 10.000,0 10.000,0 I 70 5
CN-2.5 10.000,0 10.000,0 I 70 5
CN-2.6 10.000,0 10.000,0 1 70 5
CN-2.7 8.834,5 8.834,5 1 70 5
CN-2.8 9.034,3 0.034,3 1 70 5
CN-3 40.312,1 5 70 5
CN-3.1 10.997,8 10.997,8 1 70 5

; | CN32 7.710,8 7.710,8 I 70 5
CN-3.3 7.386,7 7.386,7 1 70 5
CN-3.4 7.5813 7.5813 1 70 5
CN-3.5 6.635,5 6.635,5 1 70 5
CN-4 27.0906 | 4 70 5
CN-4.1 7.887.2 7.887,2 1 70 5

4 | CN-42 7.557,6 7.557,6 1 70 5
CN-4.3 7.4143 7.414,3 I 70 5
CN-4.4 42315 42315 1 70 5
CN-5 100.594,9 9 70 5
CN-5.1 13.557,9 13.557.9 1 70 5
CN-5.2 10.000,5 10.000,5 1 70 5

s | ON53 10.000,5 10.000,5 1 70 5
CN-5.4 10.000,5 10.000,5 1 70 5
CN-5.5 10.000,5 10.000,5 I 70 5
CN-5.6 12.000,6 12.000,6 1 70 5
CN-5.7 12.000,6 12.000,6 I 70 5




MAT
Logl - ] x}z& TANG
~ A THUA DIEN TICH SO CAO
STT| TENLO | (ruEo ‘o |LUgNG | PYNG | 1o
M?) TOL | pa
DA
(%)
CN-5.8 11.363,4 11.363,4 1 70 5
CN-5.9 11.670,4 11.670,4 1 70 5
CN-6 49.541,7 4 70 5
CN-6.1 12.701,5 12.701,5 1 70 5
6 CN-6.2 12.401,9 12.401,9 1 70 5
CN-6.3 12.280,1 12.280,1 l 70 5
CN-6.4 12.158,2 12.158,2 | 70 5
CN-7 58.081,5 3 70 5
. CN-7.1 20.455,6 20.455,6 1 70 5
CN-7.2 19.264,7 19.264,7 1 70 3
CN-7.3 18.361,2 18.361,2 1 70 5
CN-8 56.128,0 3 70 5
8 CN-8.1 19.590,7 19.590,7 1 70 5
CN-8.2 17.919,8 17.919,8 1 70 5
CN-8.3 18.617,5 18.617,5 1 70 5]
TONG 508.562,9 43
Bang théng ké cac 16 dich vu, HTKT, bii db xe
Mat
E{(‘) T?mg Heé s0
x " Ky n S6 XaY | a0 sir
Stt | Teén chirc nang - Dién tich (m?) dung £
hieu lwgng £ tol dung
tol A
da dat
da
(%)
1 | Dichvul dv-1 9.342,9 1 70 10 5
2 | Dichvu 2 dv-2 3.697,0 1 79 10 7,6
3 |Dichvu3 dv-3 6.954,6 1 74 10 6,2
4 | Dichvu 4 dv-4 6.427,5 1 3 10 6,3
5 |Dichvus5 dv-5 7.380,5 1 73 10 5,9
6 | Dichvu 6 dv-6 4.950,9 1 60 5 3,5
7 | Htkt 1 htkt-1 10.075,2 1 60 3 1,8
8 | Htkt 2 htkt-2 476,0 1 60 3 1,8
9 Baidoxel bx-1 6.241,4 1 - - --
10 | Bai do xe 2 bx-2 41038 | 1 -- - -
Tong 59.649,8| 9
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Céc chi tiéu vé mat do x4y dung, hé s6 str dung dat cua céc 16 d4t dich vu dam
bao khong vuot qua chi tiéu quy dinh trong bang néu trén va tuan thu quy dinh
tai bang 2.10 QCVN 01:2021/BXD.

4.1.7. Chi gi¢i xay dung:

Chi giéi xay dung duge xac dinh bang 3m tir chi giéi dudong do vao trong
16 dat tai cac 16 dat danh cho xay dung nha xudng, ha tang...

Khoang lui cic cong trinh dam bao tuén tha chi gidi xay dung va bang 2.7
QCVN 01:2021/BXD Quy chuan k¥ thuét quoc gia vé quy hoach xdy dung.

4.2. T6 chirc khong gian
4.2.1. Khu trung tam, khu dich vu:

Vi tri ndm trén dudng truc chinh va mit tién vao Cum cong nghiép thuin
loi cho viéc lién hé giao dich. Hinh thitc t6 chirc khong gian theo kién tric hién
dai ket hop cay xanh canh quan.

Khu dich vu 12 noi xay dung tru s& Diéu hanh, quan ly Cum céng nghiép:

- Xtc tién kéu goi dau tu;

- Piéu hanh va quan ly viéc x4y dung;

—.Vém hanh cta cidc nha may trong Cum cong nghi¢p dam bao ding quy
hoach va hiéu qua;

- Trung bay sa ban, thong tin cia Cum cong nghiép;

- Quan ly cong tac bao vé mdi truong, canh quan chung ctia Cum cong
nghiép;

- Du kién bd tri khong gian cho d6i Phong chay chita chay tai 16 DV-6,
thudn tién trong cong tac phong, chong chay no xay ra trén dia ban quan ly.

- Khu dich vu: 79%
- Khu dich vu: 10 t:‘ﬁ.ng
- Khu dich vu: 7,6

- Mat d6 xay dung tbi da véi cac 16 déat dich vu : Pat Khu dich vu trong
Cum cong nghiép duoc quy dinh ting cao téi da 10 ting (QCVN
01:2021/BXD), v6i céc dich vu Logistics ¢6 thé xdy dung coéng trinh cao tbi
thiéu 1 tf;ing. Vi vay khi xac dinh Mét d¢ xay dung t6i da can dua trén du 4n ¢
nhu ciu xdy dung tang cao tdi thiéu. Pong thoi, dé kiém soat cac du 4n khéng
x4y dung nhifng cong trinh cao t6i da 10 tang vuot mat d6 xay dung cho phép
tai bang 2.10 QCVN01:2021/BXD, bién phap xac dinh hé s str dung dat t6i da
dua trén tdng cao tbi da 1a phu hop. Qua d6 cac du an xdy dung s& can xac dinh
tinh toan théa man ca 2 chi tiéu trén va trong do 4n ciing ghi 15 quy dinh “tudn
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tha Bang 2.10 QCVN 01:2021/BXD — Quy chuan kj thuit qudc gia vé Quy
hoach xay dung.”
4.2.2. Khu dit xay dung cac Nha may Cong nghiép, TTCN, kho tang:

Quy hoach phén 16 dit céng nghiép duoc b tri trén co sé dinh huéng tb
chitc mang lué6i giao thong tao diéu kién thuén loi cho cac doanh nghiép hoat
déng san xuét kinh doanh.

Pay la nhiing khu d4t tao nén bd mit canh quan dic thu cia Cum cong
nghiép. Bén trong khu dét thuc hién du 4n thi cp to chirc cac khu chirc ning rd
rang, dam bao cac yéu cau, quy dinh vé xay dung nha may xi nghiép hién hanh.
4.2.3. Khu ciy xanh canh quan va cay xanh cach ly:

Hé thong cay xanh canh quan va cdy xanh cach ly 12 14 phoi ctia du 4n Cum
cong nghiép Yén Chau. Hé thng nay tao ra khoang cach ly an toan ciing nhu
tao ra mot bd mit xanh sach cho toan Cum céng nghiép Yén Chau.

Hé théng cdy xanh canh quan thiét ké thanh khuén vién duong dao, ting
tinh thAm m§ cho khéng gian Cum céng nghiép, déng thoi phuc vu nhu cau thu
gidn, giai tri ngoai gid cua can bd, cong nhan vién.

Hé théng cdy xanh cach ly duoc bd tri quanh Cum cong nghiép, véi chiéu
rong t6i thiéu 10 m, dam bao vé an toan méi trudng trong va ngoai Cum cong
nghiép Yén Chau.

4.2.4. Khu cong trinh ha tang ky thuit khac va khu bai d6 xe:

Khu Ha tang k¥ thuét 12 noi bé tri nha may XLNT,

Bai xe bd tri tai 2 vi tri dép tng nhu cau ding db cia Cum cong nghiép.

- Nha may xu Iy nuée thai dam bao xir Iy 100% cong suit nudce cap. Chat
luong nudc thai phai dat tiéu chudn QCVN 40:2011/BTNMT (c6t A) trude khi
xa ra moi truong.

- Béi xe cia Cum c6ng nghiép phuc vu nhu cau ding d6 cho xuét nhap
hang hoa ctia don vi van chuyén. Ngoai ra ciing 1a noi dimg nghi cho céc
phuong tién véan chuyén di chuyén quing duong dai dén Cum cong nghiép.

4.3. Céc yéu cu vé kién triic — canh quan:

Dam béo co cu sir dung dét ciia khu quy hoach, dam bao cac ty 18 dt cho
giao thong, cdy xanh, mit nudc, cong trinh va ha ting hop ly theo quy dinh
chung cua quy hoach Cum cong nghiép.

DPam bao cac quy dinh vé mat do xay dung, téng cao, chiéu cao cong trinh,
hé sb st dung dat trong dd 4n quy hoach dugc duyét va QCVN 01:2021/BXD vé
quy hoach xay dung hién hanh.
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Tén trong canh quan thién nhién da c6, tranh pha v& su on dinh ciia méi
truong xung quanh nhu dai cdy xanh phan cach, cay xanh tap trung, cdy xanh
cach ly Cum cong nghiép dam bao méi trudng tét nhét cho khu vuc

Két hop cac vat liéu hién c6 va tinh dic trung cta khi hau dia phuong thude
ving khi hiu ddng bang Bic Bo.

4.3.1. Vé kién triic:

Céac cong trinh trong Cum cong nghiép Yén Chau cin cé giai phap kién
truc hién dai nang cao giad tri cua Cum cong nghiép. Hinh thanh Cum cong
nghiép dién hinh cho dia phuong.

Kién tric céc cong trinh diéu hanh khu nha may don gian, tranh ciu ky,
hoa chung véi moéi truong cady xanh cach ly canh quan.

Mau séc cOng trinh tuoi sang, nha nhan, tranh cac mau dam, chéi nhu Xanh
dam, Po, Vang dam, Tim...

Céc cbng trinh nha méy khi nha dau tu thir cip vao xay dung can tuan thu
cac yéu cau vé quy hoach ciing nhu quy dinh quan 1y ctia Cum coéng nghiép.
Dam bao ty 1& d4t cay xanh trong du 4n dé gép phan can bing méi truong, khi
hau cho khu vuc. ; .

Cac cong trinh dich vu hinh thuc kién trac phai thé hién dic trung cua loai
hinh céng trinh mang y nghia vé tinh chat va la diém thu hat tdm nhin. Hinh
thie kién tric céng trinh mang phong cach hién dai. Cac khéi cong trinh kién
trac phai ¢é su tvong dong hai hoa. Riéng khdi cong trinh thwong mai diém
nhan chinh ¢6 thé ¢6 hinh thirc kién triic khac biét tao sy chii y dic biét. Tuy
nhién, su tuong phan phai mang lai gid tri vé thAm my va khéng gian cho toan
khu:

Khuyén khich t6 chtc tham c6, vudn hoa, hd nude, tiéu canh, cdy xanh
trang tri trong san vuon, cay xanh theo tuong rao, trén san thugng, cong trinh
thuong mai;

Khuyén khich b tri cac tién ich nhé trong khuén vién nhu ghé da, thung
rac, voi nude ria tay, bang huéng dan thong tin, mai che 16i di bo tai san vuon
cong cong.

4.3.2. V& canh quan :

Véi quan diém QH 1a tao nén Cum coéng nghiép dua trén céc yéu td: Xanh,
Hién dai, Hai hoa, Bén viing. Giai phap b tri khong gian canh quan Cum cong
nghiép 13 vu tién cic mang cdy xanh, mat nude nham diéu hoa khi hau, cach ly
moi truong va tai tao khong khi sach cho khu vuec.



Truc trung tAm ctia khu dat di tir duong Bo Ven Bién 484B thuan loi véi dia
hinh hién c6. C4c truc trung tAm nay v6i mit cit duong 16n tm nhin thoang hai
bén b tri cdy xanh, cac chi tiét tidu canh theo tuyén.

4.3.3. Dé xuit giai phap thiét ké cong trinh :

- Quy dinh tang cao t6i da cac cong trinh:

+ Khu xay dung nha may xi nghiép: 5 ting
+ Khu dich vu: 10 té“tng
+ Khu k¥ thuat: 3 tAng

Chiéu cao ting cong trinh nha xudng dugc xac dinh théng qua tinh chét
nganh nghé san xuat, diy chuyén céng nghé cia timg nha dau tu thir cap khi vao
Cum cdng nghiép dau tu xdy dung nha may.

Chiéu cao t::ing cac cong trinh nha diéu hanh, cong trinh dich vu,... khong
nho hon 3,6m; Tang ham, tang k¥ thuat va tang 4p mai khong nho hon 3,0m.

- Quy dinh vé chiéu cao t6i da cac cong trinh trong CCN:

+ Céng trinh nha diéu hanh, dich vu: 43,0m (bao gém chiéu cao tang 1 toi
thiéu 3,9m + chiéu cao cac tAng + tum + chiéu cao nén tang 1);

+ Cong trinh nha xudng tai cac 16 xdy dung xi nghiép cong nghiép: phu
thudc vao day chuyén céng nghé dé xac dinh chidu cao ctia nha xudng;

+ Céng trinh tai 16 ha ting k¥ thuat: 16,0m (bao gdm chiéu cao tang 1 tbi
thidu 3,9m + chiéu cao céc tAng + tum + chiu cao nén tang 1).

4.4. Phwong an quy hoach hé thong ha ting k¥ thuit:
4.4.1. Muc tiéu chung

- Cung cip cac dich vu ha tAng dam bao lién tuc du nhu cau va chét luong
yéu cﬁu;

- X4y dung méi, dong bo, thong nhat;

- Phu hop véi viéc phéan chia giai doan diu tu xdy dung céng trinh kién
trac;

- Loi dung céc diéu kién tu nhién thuan loi;

- Tiét kiém quy dét xay dung;

- Phu hop véi kién tric canh quan;

- Bam bao an toan, thuan tién sir dung;

- Than thién vdi moi truong sinh thai;

- Pat hiéu qua kinh té - k¥ thuat;

- Két nbi phu hop véi cac khu vuc di xay dung.
4.4.2. Cac quy chuan, tiéu chuan thiét ké:

- QCXDVN 01 : 2021/BXD Quy chuan xay dung Viét Nam — Quy hoach
xdy dung;
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- QCVN 07 : 2023/BXD Quy chuin k§y thuét qudc gia — Cac cong trinh ha
tAng k¥ thuat dé thi;

- QCVN 14 : 2008/BTNMT Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé nudc thai sinh
hoat;

- TCVN 13592: 2022 Pudng d6 thj - Yéu ciu thiét ké;

- QCVN 41 :2019/BGTVT Quy chuén k¥ thuét quéc gia vé bao hiéu dudng

bo;

- TCVN 4054-2005: Pudng 6 t6 - Yéu ciu thiét ké;

- TCCS 38: 2022/TCPBVN Ao duong mém — Cac yéu ciu va chi dan thiét
ké:

- TCVN 13567-1:2022 L6p mit dudng bang hdn hop nhua néng — thi cong
va nghiém thu; Phan 1 bé tong nhua chit st dung nhyua dudng thong thuong;
- TCVN 4447:2012: Cong tac dat — thi cong va nghiém thu
- TCVN 13606:2023: Cap nudc - Mang luéi dudng éng va cong trinh - Yéu
cau thiét ké;
- TCVN 7957 : 2023 Thoat nudéc — Mang ludi va cong trinh bén ngoai —
Tiéu chuén thiét ké;
4.4.3. Quy hoach hé thong ha tiang ky thuit: Chuin bij k§ thuit
4.4.3.1. Cao d9 nén
a. Nguyén tic thiét ké.
-Tén dung triét dé dia hinh tu nhién dé san dép nén véi muc it nhét.
-Po dbc doc duong theo quy chuin hién hanh dé dam bao giao
thong thuan tién.
-Pam bao do déc nén cong trinh dé thoat nudc tu chay.
- Thoéat nudc mua thuén tién va khong gay ngap ung.
b. Phwong dn thiét ké:
-Trong qua trinh khao sat hién trang muc nudce cia cum cong nghiép
Yén Chau; xem xét tinh toan cao d6 nén sé véi cao d6 hién trang cua
duong 484B dé c6 giai phap quy hoach cao d6 nén phi hop véi tinh hinh
bién dbi khi hau, phu hop véi quy hoach. Cao d6 duoc str dung trong do
an quy hoach sir dung hé cao do Qubc gia, mbc Hon DAu, Hai Phong .
-Chiéu cao san lap trung binh 1,26m.
-Don dep mit bing trong pham vi truée khi san nén
-Pip vit liéu san nén dam bao yéu cau tiéu chuan k¥ thuat toan bo
mat béng xay dung, cao do tir +1,00 -:- +1,20 , véi do dbe 12 i=0,1% dam
bao thoat nuéc tu chay va mbi lién hé hifu co gitra nén véi cac tuyén
duong bao quanh khu dit.



-Vé d¢ chiat dam nén cua nén dap: toan bo khu vuc dap vat liéu san

nén dam chit véi do chit K = 0,85.
- Cao d6 san nén thuc té thdp hon cao d6 quy hoach tir (30-:-50)cm.

Bang khoi lwgng san nén

Stt Dién tich 16 Chiél:l €ao Kh(’ii}\lu’q’ng san
’ trung binh (m) nén (m3)
1 113.238,58 1,45 164.195,94
2 125.051,34 1,35 168.819,31
3 304.289,11 1,35 410.790,30
4 105.551,04 L5 121.383,70
5 304.289,11 1,10 334.718,02
Cong 952.419,18 1,26 (tb) 1.199.907,27
Bang khoi luwgng san nén giai doan 1
Stt Dién tich 16 Chlél‘l cao Khﬁl}\lll’()’llg san
) trung binh (m) nén (m3)
1 81.479,64 1,45 118.145,48
2 125.051,34 1,35 168.819,31
3 111.322,72 1,35 150.285,67
4 18.510,12 1,15 21.286,64
Cong 336.363,82 1,36 (tb) 458.537,10

4.4.3.1. Thoat nwéc mat:

a. Cin cir thiét ké:

- Ban dd dia hinh khao sat khu vuc ty 1¢ 1/500.

- Giai phap quy hoach tong mit bang str dung dét va giao thong cia db an.

b. Co s thiét ké:

+ Quy chuéan ky thuat quéc gia QCVN-07-2023/BXD - Céc cong trinh ha
tang k¥ thuat.

+ Tiéu chuén thiét k& TCVN 7957:2023 Thoat nu6c - Mang luéi va cong
trinh bén ngoai - Yéu cau thiét ke.

- Cac tai liéu tham khao khac.

c. Gidi phap quy hoach thodt nwoc mwa:

- B6 tri mang luéi cong tron BTCT duc sin D400, D1000, D1200, D1500
(cOng trén hé tai trong VH, cong dudi long duong tai trong HL93) thoat nudc
mua theo dang nhanh, chay doc theo cac 16 dat quy hoach, thu gom nudc mit va
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tap trung chay vé kénh tiéu hién trang hién trang xung quanh cum cong nghiép
(vi tri cra xa xem ban v€ QH - 07: Ban d6 quy hoach thoat nudc mua).

- Thu gom nuéc mit trén duong sir dung hd ga thim nudc mua va hd ga
thu két hop tham nudc mua.

- Hé théng thoat nuéc mua gdm hé thdng cbng doc tuyén dudng dit dudi
via h¢, cong qua duong, cira xa va ctra phai.

* Tinh toan thiy van, thiy luc mang luéi thoat nuée: (Tiéu chudn 4p dung:
TCVN 7957:2023 Thoat nude - Mang ludi va cong trinh bén ngoai)

- Phuong phép tinh: Tinh theo cuong do mua gidi han:

- Cong thtre tinh cuong dé thoat nude mua:

A, (1+C.IgP)
= (t_,_b);"

K;l/s . ha

Trong do:
- : cuong do mua (1/s.ha)
- t: Thoi gian dong chay mua (phut)
- P: Chu ky lap lai tran mua tinh toan (nam)
- Ao, C, b, n: Cac thong s khi hau phu thudc timg dia phuong
K: Hé s tinh dén tac dong cua bién doi khi hau déi véi cuong do mua,
K>=1
- Thot gian dong chay tinh toan nhu sau:
- t: Thoi gian dong chay tinh toan (phut)
- t=10-t1-t2
- t0: Thoi gian tap trung dong chay, lay t= (5 K 10) phut
- t1: Thoi gian nudce chay trong rinh dén giéng thu dau tién

Lr
-t1=1,25Vr
- 1,25: Hé s tinh dén sy tiang toc nudc chay trong qud trinh mua
- Vr: Van téc nude chay trong ranh, lay = 0,7 (m/s)
- t2: Thoi gian nudc chay trong dng tir giéng thu dén tiét dién tinh toan
- 1c : Chiéu dai doan céng

Le
-tc =K 60Vc

- lc : Chiéu dai doan cdng
- Ve: Van téc nuée chay trong cong
- Trong d6 : K —hé sb van tc phu thudc vao do doc dia hinh
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- K=2khii<0,01
- K=1,5khii=0,01-:- 0,03
- K=1,2khii>0,03
- Céc thong s6 khi hau déi véi khu vuc tinh Nam Dinh cé:
A=4320;C=0,55;b=19; n=10,79.
- (Bang B.1 — Hang sb khi hau trong cong thiic cuong d6 mua cia 1 sb
thanh phd)
- Luu lugng mua tinh toan cho toan khu vuc:
- Q =gxFxC (m3/s).
- Trong do
- g : Cuong do mua don vi tinh toan (1/s.ha).
- Cuong d6 mua don vi dugc xac dinh theo bang cuong do mua gidi han
phu thudc vao t va p.
- P : Chu ky tran cbng, chon p = 2 ndm v&i tuyén céng chinh.
- t: Thoti gian tinh toan dong chay.
-t=10 + tr+tc
- Trong do:
t0= 5 phut (thoi gian tap trung dong chay).
tr=1,25x1r/vrphtt (thoi gian nudce chay trong ranh).
te=2x1c/vephut  (thoi gian chay trong cong dén tiét dién tinh toan).
F: dién tich luu vuc tinh toan (ha).
C: Hé sb dong chay, trung binh lay = 0,74.
- Tinh toan thuy luc. St dung cong thuec:
Q=v*o
V=R2/3*11/2/n
Trong do: V: Van toc dong chay (m/s)
n: Hé s6 phu thudc vao vat liéu céng.
R: Ban kinh thuy luc.
I: Db dbc thuy luc.
o: Dién tich tiét dién uét (m2)
- Cac thong sb k¥ thuat chinh.
+ Po dbc dat cbng: Pam bao van tde dong chay nhod nhét quy dinh theo
timg loai cong.
Céc doan cdng thoat duoc ddu ndi theo phuong phép d4u ngang muc nudc.
+ Do day thiét ké 16n nhét: H/D=0,8.
+ Van tdc tinh toan nho nhat: v > 0,7 m/s.
+ V4n tdc tinh toan 16n nhit: v < 4 m/s.



- Cao d6 day céng duoc chon trén co s& hé thong thoat nude tu chay va phu
hop véi quy hoach.
* Piéu kién dé mang lu6i dép tmg duoc kha ning tiéu thoat nude:

- Van téc 16n hon van tdc nho nhét, trong dd an léy Vmin = 0,7 m/s va
khong 16n hon 4m/s.

- Kha ning tiéu thoat (Kha ning truyén tai) cua cong thiét ké phai 16n hon
luu lugng Q tinh toan.

d. Phwong an quy hoach thodt nuwoc mwa:

- Hé théng thoat nudc mua truc chinh duge bd tri céng tron BTCT duc sdn
D400, D1000, D1200, D1500 (céng trén he tai trong VH, céng dudi long duong
tai trong HL93) xa ra kénh.

- Vi tri x4 ra muong thiét ké ctra xa, tong sd ctra xa gébm 5 ctra xa, ctra Xa
1,2 va clra x4 3 & giai doan 1, ctra x4 4 va ctra x4 5 ¢ giai doan 2.

- Thu nudc mua mat dudng bang 07 hd ga thu truc tiép va 130 hd ga tham
thu két hop. Nude tir hd ga thu truc tiép thoat vé hd ga thim thu két hop bang
cbng tron D400 tai trong HL93 duédi dudng.

- Thiét ké céng tron D1500 tai cac vi tri cudi tuyén. Huéng thoat nude mua -
cua ca khu vuc thoat ra kénh CN15B hién trang ¢ phia & phia Tay thudc giai
doan 2 va kénh hoan tra & phia Nam khu dt thudc giai doan 1.

* Hoan tra kénh twoi tiéu:

Tai cac vi tri du 4n lam anh hudéng dén cac kénh, muong tudi tiéu hién
trang. Can thiét phai hoan tra lai cic hé thong kénh nay, cu thé nhu sau:

- Hoan tra kénh CN15B & phia Nam khu dat bang hé thong kénh kién c6
héa rong 8m ¢ giai doan 1 cua du an.

- Cac kénh noi déng khac khong con nang luc dé phuc vu san Xuat nén
khong phai hoan tra.

* Ké mai kénh mwong:

- Thiét ké k& m&i hai bén méi kénh hoan tra (ndm & giai cdy xanh cach ly
phia Nam) trong pham vi giai doan 1 cta du an. Két cdu mai ke xay da hoc
VXM M100 day 30cm két hop tuong méng dé bao vé bo kénh. Cao do mai ke
phu hop véi cao do quan ly ca don vi khai thac, str dung.

Bang khdi luong thoat nwée mwa toan bd du 4n

STT | Hang muc cong viéc Pon vi | Khoi lwong
1 Cong tron D400 m 21,0
Cong tron D1000 m 6254,0
3 | Céng tron D1200 m 103,0




STT | Hang muc cong viéc Pon vi | Khéi lwong
4 Cong tron D1500 m 563,0
5 Hb ga thim cbng Cai 212,0
6 Hb ga thu truc tiép Cai 7,0
7 Kénh hoan tra M 420,0
8 Cira xa nuéc mua Vi tri 5,0
Bang khdi lwong thoat nwée mwa giai doan 1
STT | Hang muc cong viéc Pon vi | Khéi lwgng
1 | Céng tron D400 m 21,0
2 | Cong tron D1000 m 3486,0
3 | Céng tron D1200 m 702,0
4 | Céng tron D1500 m 568,0
5 Hb ga thim cong Cai 130,0
6 | Hb ga thu truc tiép Cai 7,0
7 Kénh hoan tra M 420,0
8 Cira xa nudc mua Vi tri 3,0

“e. Phwong dn tiéu thodt nudc:

Toan bd luong nude thoat ra trong CCN Yén Chau s& duge thu gom bang
hé théng céc hd ga va cong tron trén via hé, 1ong duong sau d6 chay ra kénh
hoan tra ndm & phia Nam khu d4t trong giai doan 1 va chay ra kénh CN15B hién
trang nam & phia Tay khu dat trong giai doan 2. Tir diy nudc s& theo hé thdng
tiéu chung cua khu vuc va thoat ra song.

4.4.4. Quy hoach mang lwdi giao thong

a. Nguyén tic thiét ké.

- Phét huy ti da két cau ha tang giao thong hién c6, dam bao khai thac hiéu
quéa va phat trién bén viing. X4y dung va hoan thién hé théng giao thong dat chat
luong cao, dam béo tinh két nbi lién thong, thuéan loi vdi cac khu vue bén ngoai.

- Xay dung co sé ha tang giao thong ddng bd dap tmg nhu cau khai thac va
van hanh ctia nha may.

- Phéi hop hop 1y giita giao thong d6i ngoai va giao thong nodi bo, nhiam
dam bao tinh lién két giita cac khu vuc chiic ning trong nha may va céc ving
phu cén.

- T chirc mang luéi giao thong don gian, phan cip mach lac, tao diéu kién
cho cong tac khai thac, quan ly an toan, thong sudt va higu qua.



- Pam bao vé mat kién tric va my quan, chéng on do phuong tién giao
thong.

- Pam bao thoat nuéc tranh Gng nglp gy céan tré giao thong va 6 nhiém
moi truong.

- Mang luéi dudng can phit hop véi dia hinh, dé dam bao céc yéu ciu kinh
te k¥ thuat da duogc quy dinh.

b. Phwong dn thiét ké:

- Xay dung cac truc dudng giao thong hoan thién nén, mit duong, via he,
cay xanh.

+ Quy hoach duong giao thong truc ngang khu dat, duong N1,N2,N3,N4 va
cac duong truc doc D1, D2, D3.

+ Quy hoach duong giao théng truc chinh vao cum cong nghiép duong D1,
D2, D3, N4 (truc giao thong dong luc) c6 mat cat 1-1:

Bé rong nén dudng: 25,0m.

Bé rong mat duong: 2 x 7,5m= 15,0m.

Bé rong he: 2 x 5,0m = 10,0m.

+ Quy hoach duong giao théng ndi bd truc ngang va doc khu dét, duong N3
c6 mat cat duong 3-3:

Bé rong nén dudng: 20,0m.

Bé rong mat duong: 2 x 5,0m= 10,0m.

Bé rong hé: 2 x 5,0m = 10,0m.

+ Quy hoach dudng giao thong ndi bo truc doc khu dat, duong N1 c6 mat
cat duong 2-2 va 2A-2A:

Bé rong nén duong: 32,95-:-34,2m.

Bé rong mat duong: 2 x 5,0m= 10,0m.

Bé rong hé trai: 1 x 5,0m = 5,0m.

Bé rong dai cdy xanh bén phai: 1 x 17,95 -:-19,20 = 17,95 -:- 19,20

+ Quy hoach duong giao thong ndi bo truc doc khu dét, duong N2 c6 mit
cat duong 4-4:

Bé rong nén duong: 13,0m.

Bé rong mit duong: 2 x 3,5m= 7,0m.

Bé rong hé: 2 x 3,0m = 6,0m.

* Hwdng tuyén va cao dp thiét ké:
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- Mang luéi giao théng ciia Cum cong nghiép dugc thiét ké theo dang 6 ban

c& Véi céac truc dudng song song va vudng goc voi cac tuyén dudng trong quy
hoach phan khu chitc nang tim nhin d&n nam 2050.

- Cao do thiét ké tim cac tuyén duong : 1,30m.

Bang thong ké chiéu dai cic tuyén dwong:

Chié ; : ,
Stt | Tén dwong .. s Bé rong mit cat ngang Mt cat
dai (m)
1 : 5,0M (VH) +10,0M (MD) + 17,95M | MC2-2 +
DUONG N1 | 577,74
-:-19,20M (DCX) = 32,95-:-34,20M | MC2A-2A
2 5 3,0M (VH) +7,0M (MDb) + 3,0M MC4-4
DPUONG N2 | 170,59 0N CVED+T, (DI + 5
(VH)=13M
3 A 5,0M (VH) +10,0M (MB) + 5,0M MC3-3
DUONG N3 | 225,04
uo ’ (VH) =20M
. OM (VH) +15,0M (MD) + 5,0M Cl-1
4 | PUONGN4 | 301,98 5 (VH) M MD)+5, M
(VH) = 25M
5 5 5,0M (VH) +15,0M + 5,0M MC1-1
DPUONG D1 | 1217,55 ’ k) ’ (VD) *5, _
(VH) =25M
6 : 5,0M (VH) +15,0M (MD) + 5,0M MCI-1
PUONG D2 | 1247,08 OM (VH) M (MD) + 5,0 ¢
(VH) =25M
. 5,0M (VH) + MD) + MC1-1
¥ DPUONG D3 | 375,52 ’ SV M (B 5,0M ¢
(VH) =25M

c. Chi gioi dwong do va chi gioi xay dung:

Chi gidi duong do duogc xac dinh tai vi tri mép cua via he, ti€p gidp gitra via
he véi 16 dat.

Chi gi6i xay dung dugc x4c dinh bang 3m tir chi gigi dudng d6 vao trong 16
d4t tai cac 16 dat danh cho x4y dung nha xudng, ha t@lng. .

Giai phap giao thong tinh.

Bo tri cac vi tri bai dd xe trong pham vi quy hoach.

4.4.5. Quy hoach hé thong cip nwéc:

a. Chi tiéu tinh todn nhu cau sir dung nuoc:

Cong suat cap nudc

tt

Doi
tugng ~ | Don
ding (Quy mo vi
nwoe

Tiéu chuan cap
nwoéc

Nhu ciu
(m3/ngay
dém)

Quy
dinh

Ghi chua
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Doi

X x Nhu cau
S twong ~ | Pon | Tiéu chuan cap . Quy .
tt dung Quymo vi nwoéc (m;;é:lng)ay dinh A=t il
nwéc
Nu:(rc san m3/ha/ngy 10 -:- Muc 4.2.3
1 | xuat céng 50.9 ha 30 dem 1.527 | 40 TCVN
nghiép ’ (m3) 13606:2023
o | Sinh hoat nguoi | 45 |livnguvi/ca|  337,5| 451t|  TCVN
cua cong | 7.500 13606:2023 -
mhan Pé xuit téi da
Muc 2.10.2
Nuwde 10 % QCVN
3 dich vu 33.8 nudc | 01:2021/BXD;
(Khu 7| sinh | Bang2 - Muc
dich vu) hoat 5.1.2 TCVN
13606:2023
P . 10 -:- | Lay nhu tiéu
4 | Ha tang ha | 30 |M¥bamedy 315 40 | chuin Nuge
k¥ thuat 1,05 dém (m3) KCN
Tuéi ciy lit/lan 5... | Bang3-Muc
> | xanh 82.1530 | ™2 | 3 m‘gé‘fay 246,51 4 (1ity 5131 6'?);;)\?;]
Rira lit/lan 1,2- | Bang3 - Muc
6 | dwong, 106.603.1 m2 1,2 | tudi/ngay 1279 | -1,5 | 5.1.3 TCVN
bii do xe T dém (lit) 13606:2023
Tong nhu
7 | cAu dimg 1+J2:6’ 2.304,1
nwoc
Nuéce ro 12 -:- | Bang2 - Muc
8 |ridw 12% 2764 | 15 5.1.2 TCVN
phong (%) 13606:2023
Cong
9 | suit 7+8 2.580,5
mang
Nhu cau
cap murge Muc 5.2.1 -
10 | "EAYMAX | g)iy 9 1,2 3.096.6| "l TCVN
HOLE =121 13606:2023
ngay max
=1,2
Nuée cho lit/s cho
phong moi dam 110 Diéu 5 -
11 | chay, I/s 110 chay, 1 1.980 it QCVN
chira dam chay 06:2022/BXD
chay xay ra

w
(O]




S tl?o‘z: Pon | Tiéu chuin ci Nhu ciu Qu
tt di{ngg Quymo. | o, wwge | (m3mghy dinl{ GHEEin
- dém)
nwéc
dong thoi
(Dy trir
nwdc
trong 5h)
Téng
cong suit 5.076,6
(10+11)
Cong
suat'nha 5.080
may
(chon)

Vay, nhu cau ding nuéc sinh hoat cua du 4n 13 5.080 m3/ngay dém.

b. Nguyén tic thiét ké:

- Mang luéi duong ong cip nude c6 chidu dai hop 1y dam bao bao trim hét toan
bd cum cong nghiép. '

- Cép nuéc lién tuc, dam bao yéu cau vé luu lugng va 4p luc cho cac khu vuc
tidu thu. Ké ca khi c6 ddm chdy xay ra.

- BPam bao hiéu qua kinh té trong qua trinh dau tu xay dung ciing nhu trong qua
trinh van hanh, quan ly khi dua cong trinh vao hoat dong.

c. Gidi phdp thiét ké:

* Ngudn nudc:

Ngudn nuée duge déu ndi tir véi duong éng cip nude du kién 18p dit méi do
Cong ty cb phé"m nudc sach va vé sinh ndng thon tinh Nam Dinh ca"ip. Vi tri dau
ndi cap nude nay da duoc théa thuan véi Cong ty ¢b phan nuée sach va vé sinh
néng thén tinh Nam Dinh tai Cong vin s6 121/CV-CTNS ngay 26/4/2025.

* Tinh toan nhu cau ding nudc

Bang tong hop nhu ciu dung nuéc: Xem bang Cong suat cap nude

* Mang ludi dudng éng :

Mang lu6i cap nudc si dung 6ng HDPE kich thuéc D250, D160. Cac hd van
d(‘?)ng hd, van chin, vam xa khi, van xa kiét...

* Cap nué6c ctru hoa

Luong nude phong chdy chita chay duoc 1y tir cdc tru ciru hoa bd tri trén céac
tuyén bng kich thuée D250, D160 va khoang céach cac try véi nhau khoang
150m, ngoai ra cé thé b6 sung lay nude tir bé du trit du kién dit trong khu dét
HTKT cia du 4n trong trudng hop cé chay xay ma tuyén ng cip nude dang
dugc bdo tri stra chita. S6 dam chdy dong thoi tinh toan cho cum cong nghiep 1a
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01 dam chay véi luu luong nudce chira chdy cho mét dam chay 1a 110 1/s. Thoi
gian cap nudc chira chdy dam bao lién tuc trong 5Sh.

Dé dam béao cho nhu cdu ding nudc phuc vu cong tac PCCC, bb tri 01 bé ngam
BTCT véi kich thude BxL= 35x20m cao H=3m trong vi trf nim khudn vién dét
ha té‘mg k¥ thuat cia du an.

Bing khéi lwong cip nuée

Stt Tén hang muc Pon vi Khéi lwgng Ghi chu
Ong HDPE D250
I “y i 41273
hoach
Ong HDPE D160
g |18 a“y o 257.1
hoach
3 | Hong ctru hoa cai 23,0
Bé trit nudc ph
4 PéCrC M céi 1,0 Pit trong 16 HTKT

'4.4.6. Quy hoach h¢ thong thoat nuwde thii va vé sinh méi truwdong
4.4.6.1. Thoat nwoe thai

- Hé thong nuéc thai thiét ké duong éng D300, D400 tir vi tri cac 16 dat
cong nghiép, 16 dét dich vu chay vé tram xir ly nuéc thai. Nude tir tram xir ly
nudc thai duge xir Iy dam bao tiéu chuan QCVN 40:2011/BTNMT (cot A) trude
khi xa ra méi truong.

- Cong suat xtr ly nudce thai bang 100% cong suit cip nudc.

a. Chi tiéu nwoc thai phdt sinh

Luwu lwgng nwéc thai phat sinh

Doi 2 X Nhu céu
UVIE | guyws | P | Tewdwinelp | eoanae | 00| o o
dung vi nuoc n dinh
, dém) ’
nwoc
Nudc san m3/ha/ned 10 - Muc 4.2.3
1 |xudtcong | 50,9 | ha | 20 démg y 1.018 | :- 40 TCVN
nghiép (m3) | 13606:2023
Nuéc sinh Ba“% ‘1‘ ;Muc
2 | hoat cua 7.500 | nguoi | 45 | lit/nguoi/ca 337,5 | 451it TCVN
dengriidn 13606:2023




D4 B R Nhu ciu
tu"(,l’ng Quy mé Bo-'n Tiéu chu’an cap (m3/ngay Q“y ——_—
ding \4! nudc . dinh

nwéc dém)

Muc 2.10.2
ye di 10 % QCVN
e nude | 01:2021/BXD;

vu (Khu 33,8 | ™ :
dich vu) sinh | Bang 2 - Muc
o hoat | 5.1.2 TCVN
13606:2023
Tong nhu
caudung | 14243 1.389.3
nudce
Nhu ciu
cap nudc
ngay max « 11- Muc 5.2.1 -
vik | @D 1,15 1597 5| TCVN
ngay max S 13606:2023
= L5153
Tong
cOng suat 1.597
o LI
Cong suat
nha may 1.600
(chon)

- Vay tong lﬁqng nudce thai tinh toan 1a Qt=1.600 m3/ng.d ~ 18,52 1/s

- Luu lugng don vi tinh trung binh 1a Qt/Fnav= 18,52/(509.038,9
+38.569,2)10"4 ~ 0,34 (I/s.ha).

b. Phuong an thodt nwdc thai:

Céng thoat nudc thai tu chay véi do doc téi thiéu két hop véi tram bom
chuyén béc. Sir dung céc cong tron thodt nude thai voi do doc tdi thiéu va cac hd
ga thu nude. Tai vi tri hd ga co chiéu sau 16n thi tién hanh dit tram bom chuyén
bac dé chuyén lugng nudc 1én héd ga & cao trinh trén rdi sau d6 luong nuée thai
s& tiép tuc tu chay khong ap vé tram xir ly.

c. Gidi phdp thiét ké:

- Lua chon xdy dung tram xtr Iy nudc thai ¢6 téng cong suat 1.600 m3/ngay
dém (Tram xir Iy nay dugc tinh toan xay dung phan ky céng suét cho phu hop
v6i thoi gian 1ap day cho thué cia cum cdng nghiép).

- Hé théng thodat nude thai bao gdbm dudng dng thoat nude thai 13 cong tron
c6 dudng kinh D300, D400 két hop vai cac hd ga thu nude véi mat do trung
binh 35 - 40m/h6. Cac ong tron duoc thiét ké vai chiéu sdu chon dng tdi thiéu




tinh tir mit duong/hé dén dinh cbng 1a 30cm. D6 déc cong dam bao van tbe
dong chay nhé nhit.

- Tai vi tri via hé tuyén dudng N1 va tuyén dudong N2 bd tri tram bom
chuyén bac dé giam chiéu sau va dam bao do dbc tdi thiéu ciia hé théng cong
thoat nudc (vi tri tram xir Iy xem ban v& QH — 10: Ban dd quy hoach thoét nudc
thai).

- Mang luéi cong thu gom nuée thai duoc bd tri doc theo dudng giao théng
dam bao thu gom nuédc thai tir cic nha may dan vé tram xir Iy nudc thai (vi tri
tram xir Iy xem ban v& QH — 10: Ban db quy hoach thoéat nudc thai).

- Céc nha may khi x4 nuéc thai cong nghiép ra hé thong thoat nude thai cua
cum c6ng nghiép cin phai dam bao chét luong nude thai cong nghiép ra khoi
nha may khong thip hon mic B theo quy chudn QCVN 40: 2011/BTNMT. Céc
nha may c6 nhitng diy chuyén xa nuéc thai cong nghiép dic biét doc hai c6 chit
luong thap hon mirc B ndi trén s& phai tién hanh tién xt ly nudce thai cho cac
day chuyén nay dé dam bao nuéc thai cong nghiép sau khi dugc xir Iy trong nha
mdy phai dat chit lugng nhu da néu trén. Nudc thai sau khi xir 1y tai tram xir ly
nude thai tip trung ciia cum cong nghiép phai dat chét lugng loai A cua quy
chuan QCVN 40: 2011/BTNMT va qua hé théng quan tric nude thai tu dong
trude khi xa ra moéi trudong ( xa thai ra kénh hoan tra phia Nam cua dy an).

Bang khoi lwgng thoat nwée thai toan khu

STT Hang muc Pon vi | Khbi lugng
1 Céng tron D300 m 5154,0
2 | Céng tron D400 m 412,0
3 Hb ga thu nudc Cai 167,0
4 Tram bom chuyén bac Cai 3,0
3 Tram xu ly nudc thai Tram 1,0
6 Vi tri cra xa nudc thai Vi tri 1,0
7 | Diém tap két chat thai ran Diém 2,0

Bang khoi lwgng thoat nuée thai giai doan 1

STT Hang muc Pon vi | Khéi lwong
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STT Hang muc Pon vi | Khoi lhrgng
1 | Céng tron D300 m 2908,0
2 | Cong tron D400 m 412,0
3 | Hb ga thu nuéc Cai 98,0
4 Tram bom chuyén bac Cai 2,0
5 Tram xir ly nudc thai Tram 1,0
6 Vi tri ctra xa nudc thai Vi tri 1,0
7 | Piém tap két chit thai rin Diém 1,0

4.4.6.2. Quy hoach thu gom va xir ly CTR

- Chét thai ran (CTR) trong cum cdng nghiép tlr cac xudng san xudt s&
duogc phan loai riéng ngay trong tirng xudng. Viéc phan loai phai-dadm bao tach
riéng CTR sinh hoat va san xut thong thuong khong doc hai ra khoi CTR cong
nghi€p doc hai. Cac CTR nay duoc tap trung tai vi tri quy dinh trong tirng xudng
san xuét va dugc thu gom van chuyén di béi don vi xir ly rac thai theo hop déng.
Chat thai rén thong thuong duge xir 1y tai chd, chét thai ran c6 thé tai ché dugc
sé duoc tai ché thanh cac san pham, con lai chét thai rdn doc hai dugc hop dong
van chuyén di xir Iy theo dung quy dinh.

- Péi v6i cac tuyén dudng trong cum céng nghiép s& b tri cac thung rac
céng cdng voi khoang cach phu hop dé thu gom rac sinh hoat do céc can bd
cong nhan khi di bo trén he xa ra. Chét thai tir cac thung nay s& duoc dinh ky thu
- gom van chuyén di bi don vi xir Iy rc thai theo hop ddng.

4.4.7. Quy hoach hé thong cip dién:

* Tiéu chuan thiét ké:

- TCN 18-21:2006 Quy pham trang bi dién (Phan I, I, 111, IV);

- TCVN 3715:1981 Tram bién dp - Yéu cau ky thudt;

- TCXDVN 394:2007 Tiéu chudn thiéu ké ldp dat trang thiét bi dién trong
cdc cong trinh xdy dung, phan an toan dién,

* Phuong dn thiét ké:

a. Tinh todn cong suit cip dién:

Theo QCVN 01:2021/BXD Bang 2.28: Chi tiéu cap dién cong trinh cong
cong, dich vu va Bang 2.29: Chi tiéu cap dién cho san xuat cong nghiép, kho
tang




Chi
A tiéll
Mat lang cap
; . do a0 | dign - Cong
STT Loai dat an ¥i| Kho xay ((-i;_r phu suat
’ tinh lwgng kien =
) dung tai (kW)
thue ,
(%) £ tinh
te) "
toan
(kW)
Xuét phuy tii tinh theo QCVN 01:2021/BXD
Pat CT SX cong 8.899 8
1 | nghiép, TTCN, ha |50,85629 | 70,0% 1,0| 250,0 U
kho tang
2 |Patkhudichvu | m?san | 38.569,2|750% | 6,0| 0,03| 5.206,8
Cong trinh ha
3 | tang k¥ thuat m?san | 10.551,2 | 60,0% 2,0 0,03 379,8
khac
4 | Pét cay xanh ha 8,2150 5,0 41,0
5 |Datglaothong, |y | o345 10,0 | 10,345
bai do xe
Dy phong nhu
6 | cdutang thém % 5,00 726,89
cua phu tai
Téng cong (P) 15.264,6
- Tong cong sut: P = 15.264,6 (kW)
- Tong cong suat biéu kién: Stp = P/cosp = 17.958,4(kVA)
+ Trong dé: cos 1a hé s6 cong sudt (MBA) = 0,85
Chon cong suat cép dién cua toan khu Ia 19MVA.
c. He thong cip dién khu hanh chinh dich vu va chiéu sing
DPau twr phin kp xdy dwng bao gom:
TBA s6 1:
Nhu ciu st dung cong suét cta khu hanh chinh dich vu va giao thong 1a P=
323,3kW.

Snhu cdu =P * (hé sé dong thoi)/Cos.

Lua chon hé sb dong thoi = 0,85 (Quy pham trang bi dién)
Lua chon hé s6 Cosp =0,9 (Theo thong tu 15/2014/TT-BCT)
Snhu ciu = (323,3 * 0,85)/ 0,9 = 305 kVA




Lua chon MBA c6 cong suat 1a § = 320kVA cép cho khu hanh chinh dich
vu va phan chiéu sang giao théng.

TBA 56 2:

Nhu cdu sir dung cong sudt ciia khu ha tang k§ thuit, PCCC la P=
379,8kW.

Snhu cdu =P * (hé s6 dong thoi)/Cose.

Lua chon hé s6 ddng thoi = 0,85 (Quy pham trang bi dién)
Lua chon hé s6 Cosg =0,9 (Theo thoéng tu 15/2014/TT-BCT)
Snhu cau = (379,8 * 0,85)/ 0,9 ~358,7 kVA

Lua chon MBA c6 cong suét 13 S = 400kVA cép cho khu ha tdng k¥ thuat,
khu PCCC.

Bang tong hop khdi lwong

Stt Tén vat lieu Pon vi S6 hrgng
1 Tram bién ap Tram 02
2 Puong diy trung thé m 120
3 Cap ngam ha thé m 730
4 | Cot dién bé tong li tAm trung thé Cot 02

d. Nguén dién:

Nguén dién cép cho cum cong nghiép ldy tir hé théng dién qubc gia théng
qua duong day tai dién cua don vi cung cap dién.

e. Lui dién trung dp phuc vu sin xudt cong nghiép

Quy hoach luéi dién 22kV trong KCN s& dau tu dong bd khi trién khai xay
dung ha ti"mg k¥ thuat CCN do cong ty Dién Luc Nam Binh thuc hién; Tram
bién ap ha thé trong cac 16 dat cong nghiép do cac Nha dau tu thtr cip dau tu tuy
theo quy mé du an.

4.4.8. Quy hoach hé thong cap dién chiéu sang cong cong:

* Tiéu chudn thiét ké:

- TCXDVN 259:2001 Tiéu chudn thiét ké chiéu sdng nhan tao dwong -
Duong phé - Quang truong do thi;

- TCXDVN 13608:2023 Chiéu sdng nhdn tgo bén ngoai cac cong trinh
cong cong va ha tang ky thudt - Tiéu chudn thiét ké;

- Cdc tiéu chudan hién hanh khdc.

* Phuong dn thiét ké:

40




Xay dung méi hé théng dén dién chiéu sang cong cong doc theo cac tuyén
dudng ndi bd cia cum coéng nghiép: Sir dung bo dén LED chiéu sang dudng phé
150W lap dat trén c6t thép ma kém cao 9m, 10m.

Hé thong chiéu sang str dung 02 ti diéu khién chiéu sang tu dong 2 ché do
dit trén via hé duong. Cap nguén 0,4kV cho hé théng chiéu sang tir ngudn
0,4kV tai TBA T1 va T2 xdy dung mdi cia cum cong nghlep Cap tur ti phén
ph01 0,4kV cta cac TBA dén cac tu diéu khién chiéu sang su dung cap dong
ngam Cu/XLPE/DSTA/PVC(3x2S+1x16)mm2 ludn trong 6ng nhya xoan HDPE
chén truc tiép trong dét. Cap tr ta dleu kién chiéu sang dén cac vi tri cot dén
chiéu sang su dung cap dong ngam Cu/XLPE/DSTA/PVC(3x16+1x10)mm2
ludn trong dng nhya xoén chén truc tiép trong dat.

Bing tong hgp khéi lwgng

Stt Tén vat liéu Ponvi | S6lwong
| Tu diéu khién chiéu sang Tu 01
) Cép dién cap cho TBDKCS m 30

Cu/XLPE/DSTA/PVC(3x25+1x16)

Cép dién cap cho céc vi tri dén
CwXLPE/DSTA/PVC(3x16+1x10)

4 | Cot + dén chiéu sang duong Vi tri 191

3 m 7.500

4.4.9. Quy hoach hé thong vién thong thu déng:

a. Nguyén tic thiét ké

- BPam bao khop ndi véi voi hé théng ha tﬁng vién thong thu dong hién co
trong khu vuc.

- Pap tmg nhu cau sir dung lau dai ctia khu vuc quy hoach.

- Pam béo cég: tiéu chuan k¥ thuat - kinh té, dat hiéu qua cao nhét cho phép
khi van hanh hé thong.

- Tuén tht cac quy chuén, tiéu chudn vé linh vuc vién thong:

+ Théng tu s6 20/2019/TT—]§TTTT ngay 3’]/ 12/20‘1 9 ciia Bo Théng tin va
Truyf":n thong ban hanh "Quy chuan k¥ thuét quoc gia veé lap dat mang cap ngoai
vi vien thong" (QCVN 33:2019/BTTTT);

+ Céc tiéu chuén hién hanh khac.

- Cin cr Hién trang Hé thong vién thong da co.

b. Phuwong dn thiét ké

- Hé théng dé hoat dong lién tuc va tin cay, su dung thiét bi va cong nghé
hién dai.

- Quy hoach d(‘“)ng bo voi ha tr?mg khac nhu dién, nudc, giao thong, dam bao

tinh tuong thich va kha nang tich hop giita cac thanh phan.
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- Du tri kha ning mé rong va ning cap dé dap tmg nhu cau phat trién, thiét
ke linh hoat dé dé bo sung thiét bi va cong nghé mai.

- Thiét 14p bién phap bao mét phi hop dé bao vé dir lidu va théng tin, quan
ly an ninh théng tin va bao mat mang ludi.

¢. Dw bao nhu cau s dung dich vu vién thong

* Chi tiéu thiét ké

Bang chi tiéu thué bao

Stt Loai hinh quy hoach Chi tiéu Ghi chu
1 | Pat xay dung hanh chinh, dich vu 30 thué bao/ha san
2 | Pat nay may, kho tang 20 thué bao/ha san
3 | Céng trinh d4u méi HTKT 10 thué bao/ha san
* Tinh todn nhu cau thué bao
Bing tinh toin nhu ciu thué bao toan b CCN
| Quy mb Chi tiéu
Stt | Loai dét Dién .| Dién N
. Y Mdxd Tang | , ., °. | Chi| Pon | ciu
tich dat (%) tich san ticu | vi
(ha) ’ (ha) -
X . o 01 ha
I | Pat khu dich vu 3,85 70% 10 27,00 30 <An 810
Pat CT SX cong 01 ha
II | nghiép, TTCN, 50,85 70% 177,97 | 20 <an 3.559
kho tang
Dit CT ha tang 0 01 ha
111 k§' thudt khéc 1,05 60% 1,89 10 <an 19
IV | Tong cong 4.388
V | Thué bao du phong (20%) 878
VI | Tong sb thué bao ciia toan khu 5.270

d. Mang Vién thong cé dinh va Internet bing thong réng cé dinh
V6i nhu cau du bao nhu cau thué bao dién thoai ¢b dinh (PTCD), Internet
bang thong rong co dinh (BRCD), kénh thué riéng trong nude va Qubc té, dich
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vu truyén hinh qua mang vién thong, cic dich vu Cong nghé théng tin... trong
khu vuc nghién ciru, cn déu tu xdy dung 01 tram truy nhap Quang OLT
(Optical Line TerminalOptical Line Terminal). D6 la mdt nén tang cung cap
da dich vu hd trg cac dich vu IP va dich vu TDM truyén théng cting mét luc.
No dugc dit & bién cia MAN hoac & 16i ra ctia mang truy cap cong dong, két
nbi véi he thong MAN theo ciu tric Ring hoic hinh Sao bing cac tuyén cap
quang ngam doc cac tuyén giao thong tir tram vé tinh trong khu vuc nghién ciru
té1 cac tram trung tdm cua Huyén, dé hoi tu céc dich vu truy cap va truyén
ching dén mang IP twong tmg. Hé thong mang quang thu dong EPON rét linh
hoat. Nhiéu thiét bj dau cudi tai cac diém tiép can dich vu trong ban kinh 20 km
duoc két ndi dé tao thanh mang hé théng EPON. Hé théng c6 thé hd tro nhiéu
md hinh kinh doanh khéc nhau, thich tmg véi nhiéu méi truong lam viéc khéc
nhau va cung cip cho ngudi ding cac giai phap dong FTTx.

e. Quy hoach Mang thong tin di dong

- Trong thdi gian t6i, viée trién khai tmg dung cic cong nghé théng tin di
dong thé hé thr tu 4G/5G va thé hé mdi sau 5G sé tré nén phé bién va rong rai
trén toan qubc. Clng véi su phat trién kinh té - xa hoi, phat trién ha ting d6 thi,
phét trién cong nghé doi hoi viée dau tu xdy dung, van hanh, khai thac mang
ludi vién théng phai dam bao dong bd, an toan, m§ quan dé thi. Vi vy cin phai
dau tu xdy dung céc cot ang ten thu phat song thoéng tin di dong than thién véi
mdi trudong, cdt ang ten tu ding, cOt dng ten nguy trang, dung chung cho cac
doanh nghiép vién théng trong khu vuc nghién ctru.

- Pham vi béan kinh phu séng ctia 01 tram tir 300 dén 500 m, dép tng nhu
cdu cung cip dich vu thong tin di dong bang théng rong toc dd cao, du
kién trong khu vuc nghién ctru cin bd trf 08 vi tri dé xdy dung cot dng ten than
thién vo1 moi truong.

f. Mang truyén dén.

- Mang cép duoc xay dung ngam hoéa toan bd cac tuyén cap doc cac tuyén
dudng chinh, dudng ndi bo trong khu vue nghién ctru nhdm dam bao an toan thong tin
vamy quan.

- X4y dung hé théng cong bé theo nguyén tac to chl’lc mang ngoai vi va co
kha nang su dung chung cho céc nha cung cap dich vu vién théng khac str dung
cong bé dé phat trién dich vu.

- Tét ca cac loai cap chinh déu dugc di trong hé théng céng bé, hoic di
trong hé thong 6ng nhua chén truc tiép dudi hanh lang heé dudng, dé dam bao
an toan thong tin, my quan va déng bo voi cac du an ha te‘“mg khéc (dién chiéu
sang, nudc sach, nude thai...) vira tiét kiém chi phi khi thi céng, vira ndng cao
hiéu qua dau tu.

- Cac cong bé cap va nip bé da dugc chudn hoa vé kich thuée cling
nhu kiéu déng theo quy chuén cua nganh.



- Céc bé cép str dung bé db bé tong loai tir 1- 3 nap dan bé tong dum he, vi
tri va khoang cach bé cap cach nhau 80 - 100m. Tét ca cac tuyén cong trén
dudng truc chinh trong khu vuc ¢é dung luong 14 1-3 éng PVC 110 x 0,5mm
dugc di trén hé duong. Pac biét c6 nhing doan qua dudng nén dung ong thép
hodc émg nhua chiu luc 110 x 0,68mm.

- Cap trong mang ndi bd ctia khu vuc thiét ké chu yéu st dung cac loai cap
quang di trong ong bé PVC (ngam) c6 dung luong 12 core dén 96 core.

- Céc ti, hop cap dung loai vo kim loai Iép bé, bb tri tai cac nga ba, ngi tu
nham thuén loi cho viée 1ap dit va quan 1y sau nay.

Nhim dam bao m¥ quan d6 thi, tao canh quan xanh, sach dep, dé nghi cht dau
tu nghién ctu, diéu chinh ndi dung:

+ Mang cap vién théng (cap chinh va cap phdi) dugc xay dung ngam héa
toan bd doc theo cac tuyén duong chinh, duong noi bo trong khu cong trinh va
dén dat cong trinh nha may, xi nghié€p trong cum cdng nghiép.

+ Xay dung hé théng cong, bé cap, hd ga theo nguyén tic td chitc mang
ngoai vi dé cac doanh nghiép cung cap dich vu vién théng str dung chung co s
ha tAng ngam.

Khéi lwong ha tng vién thong thu dong

TT | Noi dung cong viée Pon vi | Khoilwong | Ghicha
Tuyén cap vién thong m 5789,0
2 | Tt cap vién thong cai 14,0
Vi tri ddu nbi cai 1,0
Tram thu phat séng théng tin
4 :
BTS tram 5,0

4.4.10. Quy hoach vé PCCC:

- Cum cbng nghiép Yén Chau du kién thuc thién viéc phan chia cac 16 dat
(kém them du thao ban dé quy hoach st dung dét) trong d6 da thiét ké cac giai
phap dam bao khoang cach an toan phong chay, chira chay gitra cong trinh, cum
cong trinh, cac khu dat dén cac khu dan cu va cong trinh bao dam chéng chay
lan, giam dén muc thap nhat tac hai cia nhiét, khoi bui, khi doc do dam chay
sinh ra d6i véi cac khu vuc dan cu va cong trinh xung quanh bang bién phap
thiét ké cay xanh & gitra cac 16 d4t va duong ranh giéi ctia cum céng nghiép voi
kich thude dam bao viée ngan chdy chéng chay lan phai dam bao theo quy dinh
tai Phu luc E QCVN 06:2022/BXD va Stra d6i 1:2023 QCVN 06:2022 “Quy
chuan k¥ thuét quoc gia vé an toan chay cho nha va céng trinh” (sau day goi tét
la QCVN 06:2022/BXD).

44



- Ha tAng cum céng nghiép du kién thiét ké chung dudng giao thong ndi
bd va duong giao thong cho xe chita chay dam bao cac phuong tién chira chay
c6 thé di chuyén va trién khai mét cach dé dang, dudng giao théng ndi bo thiét
ké phai dam bao theo quy dinh tai Phan 6 QCVN 06:2022/BXD.

- Ha tdng cum c6ng nghiép du kién thiét ké hé théng cip nudce chira chay
ngoai nha bao gdm tram bom va bé nudc ngdm két hop vé6i duong bng cip nudce
chira chay ngoai nha dam bao theo quy dinh tai QCVN 06:2022/BXD; TCVN
6379:1998 “Thiét bi chita chay

- Tru nudc chira chay - Yéu ciu k¥ thuat”; TCXDVN 33:2006 “Cép nuoc
- Mang luéi dudng dng va cong trinh - Tiéu chuén thiét k&”; TCVN 2622:1995
“Phong chay, chdng chay cho nha va cong trinh - Yéu ciu thiét ké”; TCVN
4513:1988 “CAp nudc bén trong - Tidu chudn thiét ké”.

- Nguon dién du kién cap dién cho cum cong nghiép dugc lay tir tram bien
ap cua cum cong nghiép dam bao cap dién lién tuc phuc vu thong tin lién lac va
cac hoat dong chira chay, ctru nan, ctru hd khac khi c6 su co chay, no say ra.

- Vi tri quy hoach du kién ctia cum c6ng nghiép Yén Chau cach doi chita chay
va ctiru nan ciu hé huyén Xuan Truong (thudc phong Canh sat PCCC &CNCH,
cong an tinh Nam DPinh 16 Km)

- Du kién b tri khong gian cho doi Phong chay chita chay nam trong 16
DV-6 ¢6 dién tich khoang 4.9ha, thuan tién trong cong tac phong, chong chay n6
xay ra trén dia ban quan ly.

- Céac hang muc du kién phuc vu dbi voi cong tac chira chay va ctru nan,
ctru ho clia cum cong nghiép bao gdbm dudong giao thong cho xe chita chay va hé
thong cap nuéc chita chdy ngoai nha véi kinh phi thuc hién duogc thé hién trong
khai toan kinh phi dau tu ctia cum cdng nghiép.

- Dy kién quy mé xdy dung trong CCN Yén Chéu cu thé nhu sau:

+ CCN Yén Chéu c6 téng dién tich quy hoach 1a 74.98 ha trong d6 dét x4y
dung nha may, xi nghiép khoang 50.9ha;

+ Du kién chia thanh 8 16 dit , dién tich mdi 16 khoang 2-11ha. du kién
cong ty hoat dong trong ccn s& xay dung cac nha xudng san xuat , nha kho c6
két cAu khung thép mai ton, bac chiu lira IV (dién tich mdi nha khoang 1000 dén
20000mz2, chiéu cao cong trinh khoang tir 5m dén dudi 50m) va mét sb cong
trinh phu tro.
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- Theo quy dinh tai bang 10 QCVN 06:2022/BXD, luu lugng chita chay
ngoai nha cho nha bac IV Hang nguy hiém chay nd A, B, C can thiét1a: Q =
1101s.

+ Trang bi 1 xe chira chay cho cum cong nghiép.

- Cam két khi dua CCN vao hoat déng néu cé cong trinh xay dung vuot
céc thong s trén chu dau tu s& bdo cdo va trinh hd so thim duyét didu chinh dén
co quan canh sat PCCC c6 thdm quyén.

CHUONG 5: GIAI PHAP BAO VE MOI TRUONG

5.1. Panh gia hién trang, xdc dinh cic van dé méi trwong chinh tai khu vue
lap quy hoach.

a. Vé quy mé duw dn:

Pham vi nghién ctru quy hoach ndm trén dia ban x4 Giao Yén va Giao
Chau, huyén Giao Thuy, Tinh Nam Dinh véi dién tich khoang 74,98 ha va co6 vi
tri tiép gidp nhu sau:

- Phia Dong giap khu vuc san xuat néng nghiép xa Giao Chau (khu vuc
theo quy hoach la khu cong nghiép Hai Long); |

- Phia Tay giap khu vuc san xuit nong nghiép xa Giao Yén;
- Phia Nam giap tuyén dudng bd ven bién;
- Phia Bic giap khu dén cu x6m Chau Son, x3 Giao Chau.

b. Danh gia hién trang

* Thuan loi

- Khu dat ¢6 vi trf tiép giap tuyén dudong Bé Ven Bién 484B. Pay 1a yéu tb
rat thuan loi dé tao tién dé phat trién cho Cum cong nghiép khi hinh thanh, la truc
giao thong vén tai nhap va xuét san pham san xuét tir Cum cong nghiép.

- Pia diém xay dung Cum cong nghiép Yén Chau dam bao céc diéu kién co
ban cho viée xay dung du 4n, it ton kém va khong anh huong dén doi song xa hoi
trong vimg, phtt hop véi dic diém vé quy hoach va ké hoach phat trién cia dia
phuong.

- Quy dét quy hoach hau hét 1a dit néng nghiép thuan tién cho cong tac gii
phéng mit bang.

- Khu vuc thuc hién du an c6 hé théng muong ti€u chay qua va trit lugng
nudc ngé"lm 16n nén rat thuén loi cho viée khai thac nudc mat phuc vu du an.

* Kho khan
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Pidu kién kinh té x4 hoi bao dam ph hop cho cong viée dau tur va tiép can thi
trudng. Tuy nhién do méi bit déu hinh thanh nén ha tang co s& chua thé hoan
chinh ngay khi bit dAu thuc hién Du an. Khu vuc quy hoach du an cin dau tu xay
dung méi Tram xir ly nudc thai va Tram bién ap & phuc vu riéng cho Cum céng
nghiép.

Hién nay, duong dién 110KV dang di qua trong khu vuc QH, vi vy, can ¢
bién phap dam bao an toan hanh lang dién dé x4y dung Cum coéng nghiép thuan loi.

Can c6 giai phép tmg cir phu hop véi cac diém dan cu tiép giap dé dam bao
céc van dé vé sinh hoat, mdi truong va giao thong,

¢. Cde vin dé nhay cim vé méi trwong chinh tai khu vwee lap quy hoach

- Cum cdng nghiép c6 ranh gi6i tiép gidp va gan véi mot s6 khu dan cu hién
hitu, 12 vin dé nhay cam vé méi truong khi 1ap quy hoach.

- M6i trudng khong khi: vAn d& méi trudng can quan tm nhét tai cac khu vuc
du 4n 14 viéc st dung hang ngay céc loai thubc trir siu va phan bén héa hoc trong
san xuét néng nghiép. Cac chét doc hai duoc phat tan do hoat dong nay di lam 6
nhiém méi trudong khong khi.

- Méi trudng dat: Trong pham vi 1ap quy hoach 14 viing dat tréng laa 2 vu, day
1a vin dé mdi trudng chinh can xach dinh. Trong nhitng nim gan day, do sdu bénh
gdy thiét hai cdy trong ting 1én, nén viéc sir dung thudc bao vé thuc vét trong ving
ngdy cang tang. Viéc lam dung thubc bao vé thuc vat da va dang gy 6 nhiém cuc
bo dbi véi méi trudong dat.

- Méi trudng nude: tai khu vue nghién ciru quy hoach hién tai dang sur dung
cho tudi tiéu néng nghiép, chua c6 dau hiéu 6 nhiém. Nudc thai chu yéu la nudc
thé’}i sinh hoat va chan nu6i gia suc tur cac kht} dan CU... Trong khg vuc chu:a co hé
thong thu nudc thai, hién tai nude rthéi mot phan ty ngam xuong dat, mét phan chay
tran trén mat ruong va dugc xa Xu{)ng cac muong :[iéu an‘c mat...

- Chat thai ran: hién tai ngudn phat sinh chat thai ran chu yéu tr khu déan cu
hién trang xung quanh. Khéi luong chét réc thai khong nhiéu, thanh phan rac thai
khéng qua doc hai vi chi yéu 1a rac thai tir ho gia dinh. Khéng c6 ngudn rac thai tir
cum cong nghiép hay bénh vién.

- Trong khu vuc 13p quy hoach khéng c¢é cac khu bao tén thién nhién vé da
dang sinh hoc, thiy san; cac loai rung theo quy dinh cua phap luat vé lam
nghiép; di san van héa vat thé, di san thién nhién khac; ving ngap nudc quan trong,
yéu cau di dan, tai dinh cu va yéu té nhay cam khéc vé méi truong. Hé sinh thai
trong khu vuc nghién ctru thudc loai don gian. Tham thuc véat chu yéu gbém cay
néng nghiép, hoa mau.
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5.2. Sw phu hgp cia dia diém lap quy hoach véi (;hién lwgc bao vé moi
truong quoc gia, Quy hoach bio vé moi trwong quoc gia, ndi dung bao vé
méi truwdng trong quy hoach ving, quy hoach tinh va quy hoach khac cé
lién quan.

Du 4n Cum cdng nghiép Yén Chéu véi quy mé dién tich dét d& xuét thuc
hién du an khoang 74.98 ha. Viéc dau tu xay dung 4n phu hop cac quy hoach
phat trién c6 lién quan tai dia phuong da duoc cép c6 tham quyén phé duyét, cu
thé nhu sau: '

- Quyét dinh s6 1729/QP-TTg ngay 29/12/2023 cla Thi tuéng Chinh phu
phé duyét Quy hoach tinh Nam Dinh thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nam 2050;

- Quyét dinh s 1719/QD-TTg ngay 13/08/2024 ctia UBND tinh Nam Dinh
vé viéc Phé duyét Quy hoach xay dyng ving lién huyén Hai Hau - Giao Thuy dén
niam 2040, tim nhin dén nam 2050.

5.3. Céc yéu td tac dong chinh d6i véi moéi trwong ciia phwong an quy
hoach.

a. Giai doan thi cong xdy dung dw dn:

- Tac dong ctia bui va khi thai tir qua trinh san 14p, van chuyén nguyén vat
liéu, xay dung cic hang muc cdng trinh, khi thai cong doan han xi, may phat
dién,...

- Nudc mua chay tran trén cong truong;

- Nuéc thai xay dung va nudc thai sinh hoat cua can bd cong nhan thi cong;

- Réc thai sinh hoat, chét thai rén x4y dung va chét thai nguy hai.

- C4c tac dong khong lién quan dén chét thai bao gbdm: Tiéng on, d6 rung tir
may moc, thiét bi thi cong; tic dong dén hé sinh thai, giao théng, stic khoe cong
déng, kinh té - x4 hoi khu vuc thi cong du an.

- Cac tac dong do cac rui ro, su cd nhu: Tai nan lao dong, tai nan giao
thong, su c¢6 chay no, su cb dich bénh, ngd doc thuc phém, thién tai.

b. Giai doan dw dn di vao vin hanh:

- Bui, khi thai, hoi mui phat sinh tir hoat dong giao thong; phat sinh tir hoat
dong thu gom rac thai, xt ly nudc thai.

- Nudc thai phat sinh tir hoat dong sinh hoat.

- Chét thai rén chu yéu 1a rc thai sinh hoat ctia ctia cong nhan vién.

5.4. Cac bién phap phong ngira, giai phap giam thiéu tac dong moéi truong

a. Cdc bién phdp bdo moi truong trong giai doan xdy dung dw dn:

- Bién phap t6 chirc, quan 1y thi céng: Chui dy 4n sé& lua chon nha thau c6
du didu kién nang luc phi hop véi yéu cau cua du an va dép tng quy dinh cua
phap luat vé linh vuc x4y dung va méi truong. Chu déu tu yéu cau don vi thi
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cdng thuc hién cac bién phap quan 1y, td chirc thi cong phit hgp nhim dam bao
an toan cho ngudi, may moéc, thiét bi va méi truong xung quanh.

- Bién phép giam thiéu lién quan dén chat thai.

+ Chét thai rén thong thuong: D6i véi chét thai rin tir hoat dong sinh hoat
cua cong nhéan lao dong.

e Toan bd rac thai sinh hoat phat sinh tir hoat dong sinh hoat cuia ngudi lao
dong trén cong truong dugc thu gom va hop dong véi t6 thu gom rac thai
cua xa hang ngay thu gom va dem di xur ly.

o D4i v6i chit thai xdy dung c6 thé tai ché duoc thu gom va ban tan thu; ddi
v6i chét thai khong thé tai ché don vi thi cong thué don vi c6 ning luc dén
thu gom va dem di xtr ly.

e Ngoai ra, don vi thi cong 4p dung bién phép thi cong theo hinh thirc cubn
chiéu, thi cong dén dau xong dén ddy, tranh 1am anh huong dén khu vuc
lan cén.

+ Bién phap quéan ly chét thai nguy hai:

e Don vi thi cong khong thuc hién viéc sua chita xe, may mdc trén cong
trudng nhim giam thiéu du thai, gié lau dinh dau phét sinh.

e Pon vi thi cong trang b thing chira, c6 nip ddy dé thu gom gié lau dinh
dAu m& thai, son thai,...va c6 gin nhin tén loai chat thai nguy hai trén
thang luu gitt tai khu vue ¢6 mai che trong khu vuc du 4n. Nha thau thué
don vi ¢6 chiic ning dinh ky van chuyén CTNH di xir ly theo ding quy
dinh.

- Bién phap giam thiéu 6 nhiém do bui, khi thai.

+ St dung phuong tién van chuyén, may moc, thiét bi thi céng dat tiéu
chudn quy dinh vé& muc do an toan k¥ thuat va an toan méi truong, khéng sir
dung thiét bj thi cong ct, lac hau.

+ Yéu cau cac phuong tién van chuyén phai ch ding tai trong cho phép,
di dang tuyén duong, thoi gian quy dinh va co bat che chan. Quy dinh toc do xe,
dit bién bao han ché téc d6 véi phuong tién giao thong ra vao cong trudng va
khu vuec lan can.

+ Han ché t6i da lam viéc vao nhiing gio nghi ngoi tir 22h ngay hém
trude dén 6h sang ngay hom sau va tir 11h dén 13h. Han ché van chuyén chét
thai qua khu vuc cd cac tru s¢ co quan, truong hoc...vao gio cao diém tir 6h —
7h va 17h — 18h hang ngay.

+ Thyc hién nguyén tic thi cong theo hinh thirc cubn chiéu xay dung
xong tién hanh thu don hién truong kip thoi.
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+ Thudng xuyén tuéi nude, phun 4m tai khu vuc c6 phat sinh bui, khi

thai.

+ St dung bat che chin xung quanh khu vuc thi céng nhim giam thiéu

bui, chat thai phét tan gay 6 nhiém méi truong.

+ Phu bat cac khu vuc tap két vat 1iéu va chét thai dé han ché vat liéu thi

cong bi gio thoi gay bui ra méi truong xung quanh.

- Nudc thai:
+ Nudc thai sinh hoat tir cong nhan lao dong trén cong truong:

e Chu thau x4y dung s& uu tién tuyén dung cong nhan dia phuong cé diéu
kién tu tc 3n & dé han ché phat sinh nudc thai sinh hoat trén céng trudng.
T6 chirc nhan luc hop ly theo timg cong doan thi cong.

e Lip dit khu nha cho céng nhan xay dung dang container, trong d6 c6 01
nha vé sinh dé thu gom toan bd lugng nude thai sinh hoat ctia cong nhan
sau do6 thué don vi chirc néang dinh ky hut va dem di xu ly.

+ Péi voi nude mua chay tran va nude thai xay dung:
e Pon vi thi cong s& xdy dung gd chin bao xung quanh khu vuc tap két
‘nguyén vt lidu xay dung dé tranh hién tuong vt liéu bi nuéc mua cudn
troi.

e Don vi thi cdng s€ dao ranh thoat nuéc mua tam thoi, tranh truong hop gay
r dong nudc trén dién rong. Trén hé thong bb tri cac hd ga lang can. Nude:
thai duoc cho chay qua hé ling cat tam thoi dé tach cin, ddu mé trude khi
chay vao hé thdng rinh thoat va thai ra muong thoat nude chung ctia khu
vuc.

e Don vi thi céng thuong xuyén kiém tra vé sinh, nao vét bun cin tai duong
cbng, khéng dé bun dat, rac xdm nhap vao dudng thoat nudc thai.

e Yéu cdu cong nhan str dung nudc theo ding dinh mirc trong qué trinh dao
tron xi mang, dét, cét,... dé han ché phat sinh nudc thai ra moi truong bén
ngoai.

e Quy hoach khu vuc tép két nguyén vat liéu, chét thai xdy dung cach xa hé
théng ranh thoat nudc mua tam thoi dé khong roi vii chat thai gdy anh
huéng dén hé théng thoat nudc.

- Bién phap giam thiéu tiéng on, dé rung;
+ Sir dung céc phuong tién, may méc thi cong dat tiéu chuan Viét Nam vé

an toan k¥ thuat moéi truong va dinh ky thuc hién bao dudng dam bao tinh trang

hoat dong tot; Kiém tra thuong xuyén va sitra chita kip thoi céc chi tiét may bi

mon va hu hong. Bo tri khoang cach van hanh gifra cac thiét bi tranh su cong
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huéng lam ting do rung cta cac loai may méc. Cong nhén van hanh may moc
duoc trang bi bao hd lao dong nhu gidy vai, ging tay 16t cao su dan héi.

- Bién phap giam thidu anh hudng dén co so ha tang khu vue:

+ Quy dinh thoi gian, tdc do va tai trong xe van chuyén thiét bi, dung cu,
vét liéu xdy dung va chat thai luu thong trén tuyén duong; nhanh chéng khac
phuc, stra chita duong giao thong khi xay ra su cb. Nghiém cAm d6 vat liéu xay
dung, phé thai xdy dung, rac thai sinh hoat bira bii khong ding noi quy
dinh.Chu du 4n gidm sat don vi thi cong trong qua trinh xay dung vé bién phap
thi cong, tién do va chét luong cong trinh

b. Cdc bién phdp bdo méi truwong trong giai doan dyw dn di vao hoat dong:

- Bién phap giam thiéu ddi véi nude thai:

+ Hé thong thu gom nudc mua: dugc thiét ké tach riéng v6i hé thong thu
gom va xu ly nudc thai.

+ Hé théng thu gom nudc thai: Toan bd nudc thai phét sinh s& duge thu
gom va dua vao tram xu ly nudc thai (dugc xdy dung hé théng tram xir Iy nudc
thai dam bao du cdng sudt) dé xir Iy dam bao dat gi6i han A theo QCVN-
40/2011/BTNMT trudce khi thai ra kénh TH-20.

Quy trinh x ly nudc thai du kién nhu sau:

Coéng nghé dugc xem xét lya chon la: Phuong phap sinh hoc.

Quy trinh cong nghe dé xuét nhu sau: Nudc thai tir hé thong mang ludi
thu gom — Bé thu gom c6 ludi chén rac — Bé diéu hoa = Bé phan mg 3 ngin
— Bé ling 1 —> bé thiéu khi —>bé hiéu khi =bé ling 2 —>Hg¢ thong bon loc cong
nghé MBR > bé khtr tring = hd diéu hoa — (Nudc thai dat gioi han A theo
QCVN-40/2011/BTNMT — kénh TH-20.

- Cé4c cdng trinh bién phap thu gom, luu gitt, quan ly xur ly chét thai ran:

+ Chu du 4n s& tuyén truyén, khuyén khich céng nhan phén loai réc tai
ngudn va hop ddng voi don vi ¢6 chirc ning thu gom, véan chuyén va xir Iy chat thai
rén phat sinh tai cac vi tri thu gom & nha may thir cép.

+ B tri cac thung chita rac thai sinh hoat tai nhitng khu vuc cdng cong
nhu gin nha mdy, cong vién, dAu cac tuyén duong ciia CCN.

- Céng trinh bién phap phong nglra va ung pho su cb mdi trudng trong giai
doan van hanh.

+ Phong chdng su ¢b tram xir Iy nude thai tip trung: Chu du én sé& thuc hién
céc bién phap ung pho su ¢6 moi trudong d6i véi nude thai nhu sau:

+ Véan hanh thuong xuyén hé théng xtr ly nude thai dam bao hé théng ludn
trong trang thai hoat dong n dinh nhat.
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+ Lfip dit hé thong quan tric nude thai tu dong déi voi hé théng xir Iy nudc
thai tap trung cia CCN. Thuong xuyén kiém tra hoat dong cta hé théng dé phat
hién va khéc phuc kip thoi khi c6 sy cb xay ra.

+ Hé théng xir Iy nudc thai phai thudng xuyén duge duy tu, kip thoi phat hién
nhimg chd ro i, hu hai dé xir Iy kip thoi tranh 1o ri nudc thai chua x{r 1y ra ngoai
moi trudng.

+ Khi hé théng xir ly nudc thai gip su cd nhu nude thai sau xir ly khong dat
quy chuan cho phép, Chu du 4n s& ctt can bd tién hanh kiém tra bé xr Iy nuéc
thai, tim nguyén nhan c6 bién phap khic phuc kip thoi.

Két luan: Dy 4n dAu tuv X4y dung Cum céng nghiép Yén Chau 1a mét cong
trinh phét trién vé kinh té - x4 hoi cta dia phuong. Vi vdy, vé mit danh gié téc
dong ctia moi truong cling dugc nghién ciru day du, c6 mot sb yéu t6 tac dong
moi trudng tiéu cuc duge danh gia & muc do trung binh, song tit ca cac tac dong
tiéu cuc do da dua ra dugc bién phép khic phuc va c6 tinh kha thi. N6i dung
danh gia chi tiét s& dugc Chd du 4n trinh bay trong bao cdo danh gia tac dong

moi truong cua du an.
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CHUGNG 6: SO BQ TONG MUC PAU TU, TO CHUC THUC HIEN

6.1. Can cw 1ap khai toan

- Quyét dinh sé 816/QP-BXD ngay 22/08/2024 clia B6 Xay dung vé viéc
cong bd Suét vén déu tu xay dung va gia xay dung téng hop bod phan két cau
cong trinh nam 2023

- Théng tu sb 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 cta Bo xay dung v/v
huéng dan x4c dinh, quan ly chi phi quy hoach x4y dung va quy hoach d6 thi;

- Can ¢t Nghij dinh s6 10/2021/ND-CP ngay 09/02/2021 cta Chinh phu
vé& quan ly chi phi déu tu xay dung;

- Thong tu s6 11/2021/TT-BXD ngay 31/08/2021 cua Bo Xay dung v/v
huéng din mét sé nodi dung xac dinh va quéan ly chi phi dau tu xay dung;

- Théng tu sé 12/2021/TT-BXD ngay 31/08/2021 cia B Xay dung v/v
ban hanh dinh mac xay dung;

- Thong tu s6 13/2021/TT-BXD ngay 31/08/2021 cua Bo Xay dung v/v
huéng dan phuong phap x4c dinh cac chi tiéu kinh té k§ thuat va do boc khdi
luong cong trinh;

- Nghi dinh sé 175/2024 ngay 30/12/2024 cua chinh phi quy dinh chi
tiét v& mot s6 didu va bién phap thi hanh luat xay dung vé quan 1y hoat dong
xdy dung;

- Nghi dinh s6 27/2023/ND-CP ngay 12/05/2023 cua Chinh phi quy dinh
murc thu, ché d6 thu, ndp, quan ly va sit dung phi tham dinh thiét ké k¥ thuat,
phi thdm dinh du toan x4y dung;

- Nghi dinh s 28/2023/ND-CP ngay 12/05/2023 ctia Chinh phu quy dinh
mtrc thu, ché d6 thu, ndp, quan 1y va st dung phi thim dinh dyu 4n dau tu xay
dung;

- Quyét dinh s6 1232/QD-UBND ngay 11/07/2022 ctia UBND tinh Nam
Dinh v/v cong bb b don gia xay dung cong trinh trén dia ban tinh Nam Dinh;

- Quyét dinh s6 182/QP-SXD ngiy 27/12/2024 cua S& Xay dung tinh
Nam Dinh céng b6 don gia nhan cong xay dung trén dia ban tinh Nam Dinh;

- Quyét dinh s6 188/QD-SXD ngay 30/12/2024 cia S& Xdy dung tinh
Nam Dinh cong bd bang gia ca may va thiét bi thi cong x4y dung trén dia ban
tinh Nam Dinh;

- Nghi dinh s6 99/2021/NP-CP ngay 11/11/2021 cta Chinh Phu quy
dinh vé& quan 1y, thanh toan, quyét toan du an st dung von dau tu cong;

- Théng bao s 02/SXD-CBGVL ngay 17/3/2025 cta S& Xy dung tinh
Nam Dinh vé viéc cdng bd gia vat liéu - thiét bi dén chan cong trinh xay dung
tinh Nam Dinh thang 02 nam 2025.



6.2. So' b tdng mirc ddu tw dw an, giai phap ngudn von

Cian ¢ Quyét dinh s6 411/QD-UBND ngay 20/02/2025 ctia UBND tinh
Nam Dinh v& viéc thanh 14p cum cong nghiép Yén Chéu, huyén Giao Thiy, tinh
Nam BPinh.

Téng mure déi}l tu du lgién: 876,426 ty d@)pg.

Nguon von dau tu: Von chu sé hitu va von huy dong hop phap khac.

6.3. T6 chirc thwe hién

a. Giai doan chudn bi dau tu.

- Chi dau tu tap hop doi ngii can bd, chuyén vién c6 ning luc, kinh nghiém
trong thuc hién cac thu tuc phap 1y, giai phap mét béng.

- Phéi hop chit ché, lién tuc véi co quan quan ly nha nuéc cic cap.

- Chu dAu tu lua chon cac nha thau c6 ning luc, kinh nghiém trong viéc lap
quy hoach x4y dung, khao sat xay dung, thiét ké x4y dung, trich do dia chinh,
... va d3 chuén bi san sang nguon kinh phi cho viéc thuc hién cac géi thau trén.

- Trong cdng tac giai phong mit bang: Chu dau tu sé phdi hop chit ché véi
Hoi ddng dén bu giai phéng mit bing huyén Giao Thiy va UBND cac cap dé
thue hién céng tac kiém dém, 1én phuong an, thuc hién chi tra va hoan thanh céc
thu tuc giao dat. Nha dau cam két tu nguyén tmg trudce kinh phi khi thuc hién
cong tac giai phéng mit bang va xin duoc khau trir vao chi phi tién thué dat.

b. Giai doan xdy dung

Sau khi tiép nhén mat bang chu du 4n tién hanh thyuc hién cong tac ra pha
bom min, phat quang va chuén bj mit bang thi cong cac cong trinh cta du an.
Cht du 4n sé& thué don vi c¢6 chiic ning vé ra pha bom min cta B Qudc phong
thuc hién ra pha bom min bang cac may do min.

Cha dau tu Iya chon cic Nha thau cé du niang luc kinh nghiém theo quy
dinh cta phap luat vé xdy dung dé thi cong cac hang muc cong trinh, to chiic
quan ly giam cac hoat dong xay dung dam bao chét lugng, tién do, an toan lao
dong va vé sinh moi truong, thuc hién ding cac ké hoach va cong trinh bao vé
moi truong da dugc phé duyét.

c¢. Giai doan khai thdac vin hanh

Cong ty C6 phan khu cong nghiép 1369 s& thanh 1ap Ban quan 1y Cum
cong nghiép Yén Chau dé thuc hién nhiém vu dai dién Céng ty t6 chiic quan ly
van hanh cong trinh ha tng ky thuat, khai thac cic dich vu trong cum cong
nghiép.

T4 chire xay dung Quy ché quan 1y, kinh doanh khai thac ha tang cum cong
nghiép Yén Chéu lam co s dé thuc hién quan 1y, kinh doanh hiéu qua ha tang

cum cong nghiép Yén Chau.
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Chu d4u tu cam két thuc hién ddy di trach nhiém cia minh theo Nghi dinh
s6 32/2024/ND-CP ngay 15/03/2024 ctia Chinh Phii vé quan ly, phat trién cum
cong nghiép va céc van ban quy pham phap luat khac c6 lién quan.
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CHUONG 7: KET LUAN, KIEN NGHI.

7.1. Két ludn

Lap Db an quy hoach chi tiét xay dung Cum cdng nghiép Yén Chau, huyén
Giao Thity, tinh Nam Dinh 1 rat can thiét nhim cu thé héa Quy hoach tinh Nam
Dinh thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nim 2050; Quy hoach xay dung vung
lién huyén Hai Hau — Giao Thily, tinh Nam BPinh dén nim 2040, tim nhin dén
nam 2050, tir 6 gép phan phat trién kinh té - xa hoi ciing nhu d6 thi héa ddng
thoi khai thac t6t hon quy dat cua dia phuong.

Du 4n dugc quy hoach hién dai, dong bo ha tang k¥ thuét, cong trinh cong
nghiép hién dai, than thién moi truong, tao nén cum cdng nghiép xanh, sach, dep
thu htit nguén nhan luc cta dia phuong, déng gép vao phat trién kinh té - x& hoi
cua huyén Giao Thily néi riéng va tinh Nam Dinh néi chung.

7.2. Kién nghi

Trén day 1a néi dung thuyét minh téng hop dd 4n quy hoach chi tiét xay
dung Cum cong nghiép Yén Chau, huyén Giao Thuy, tinh Nam Dinh. Nha dau
tu mong duoc su hd trg, quan tim cla cc co quan c6 lién quan dé dd 4n sém
dugc trién khai xay dung. Dé nghi Phong kinh té, ha tAng va do thi Huyén Giao
Thily thim dinh, trinh UBND Huyén Giao Thiy phé duyét dé 1am co s& trién
khai cac budc tiép theo./.

Tran trong cam on!
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lip — Tu do — Hanh phiic

BAN VE

BO AN QUY HOACH CHI T[ET XAY DUNG TY LE 1/500 -
CUM CONG NGHIEP YEN CHAU, HUYEN GIAO THUY, TINH
NAM PINH

NAM 2025




CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lip — Tw do — Hanh phiic

VAN BAN PHAP LY LIEN QUAN

PO AN QUY HOACH CHI TlET XAY DUNG TY LE 1/500
CUM CONG NGHIEP YEN CHAU, HUYEN GIAO THUY,
TiNH NAM DINH

NAM 2025




UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TiNH NAM BDINH Déc lip - Ty do - Hanh phiic
Sé: 411 /QP-UBND Nam Dinh, ngdy 20 thing 02 nagm 2025
QUYET DINH

V& viée thanh lip Cum cdng nghiép Yén Chiu,
huyén Gizo Thily, tinh Nam Dinh

UY BAN NHAN DAN TiNH NAM PINH
_ Cin cif Lugt To chikc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015; Lugt sira
doi, ‘bé sung mot s6 diéu cia Ludt Té chizc Chinh phii va Ludt T 6 chire chinh
quyén dia phwong ngady 22/11/2019;
Cin cir Ludt Péu tu ngay 17/6/2020;
Céin ci Nghi- dinh s6 32/2024/ND-CP ngdy 15/3/2024-ciia Chinh phi vé
qudn Iy, phdt trién cum cong nghiép;

Cin cie Quyét dinh s 1729/0P-TTg ngdy 29/12/2023 ciia Thi: twdng

- Chinh phii. phé duyét Quy hoach tinh Nam Binh thoi kp 2021-2030, tém- nhindén et

nam 2050;

Céin cir Théng tu s6 14/2024/TT-BCT ngdy 15/8/2024 ciia Bg truong Bo
Céng Thwong quy dinh ché d3 bdo cdo dinh ky vé cum cong nghiép, co s¢ di
liéu cum cong nghiép cd nwdc va mét 6 méu vin ban vé quan Iy, phat trién cum
cong nghiép;

Céin cir Théng béo sé 1401-TB/TU ngay 21/01/2025 cia Tink 1y Nam Dinh
vé ¥ kién ciia Thuong triec Tinh iy tai Hoi nghi giao ban Thuong tryc Tinh iy
ngay 21/01/2025; Théng bdo s6 1435-TB/TU ngdy 17/02/2025 ciia Tinh iy Nam
Dinh vé y kién ciia Ban Thuong vu Tinh ily vé chii trwong déu te Dy dn xdy dyng
ha téng k§ thudt Cum cong nghigp-Yén Chiu, huyén Giao Thily, tinh-Nam Dinh;

Cin cit Quyét dinh s6 19/2024/QP-UBND ngdy 20/6/2024 cia Uy ban
nhén dén tinh Nam Dinh ban hanh Ouy ché qudn Iy cum céng nghiép trén dia
ban tinh Nam Dinh;

Xét Van ban dé nghi ngay 21/6/2024 cia Céng ty 6 pkc@n khu céng nghiép
1369; Bdo cdo sé 07/BC-HP ngay 31/12/2024 cia Hoi dong ddanh gia lya chon
chii ddu tur xdy dyng ha tdng k thudt cdc cum cong nghiép trén dia ban tinh Nam
Dinh vé két qud danh gia cham diém Iya chon chi dau tw xdy dunmg ha ting ky
thugt Cum cong nghiép Yén Chdu, huyén Giao Thiy, tink Nam Dinh;

Theo @ nghi ciia Uy ban nhan dén huyén Giao Thiy tai To trinh s6
271/TTr-UBND ngay 11/7/2024, Béo cdo s6 611/BC-UBND ngay 22/10/2024,
Vén ban s6 1745/UBND-KTHT ngay 28/11/2024; S¢ Cong Thirong tgi Bdo cdo
thém dinh 3 05/BC-SCT ngdy 02/01/2025; To trinh sé6 07/TTr-SCT ngdy
02/01/2025 vé viéc thanh Idp cum cong nghiép Yén Chady, huyén Giao Thily, tinh
Nam Pinh.
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QUYLET PINH:

Pidu 1. Thih lip Cum cong nghiép Yén Chéu, huyén Giao Thiy, tinh
Nam Dinh véi céc ndi dung chi yéu sau:

1. Tén cym céng nghiép: Cum cong nghiép Yén Chau.

2. Dién tich d4t: Khoéng 75 ha.

Trong do:

- Dién tich dAu tu xay dyng giai doan I (2024+2027): Khoang 39,6 ha.
- Dién tich d3u tw x4y dyng giai doan II (2026+2027): Khoing 35,4 ha.

3. Dja diém: Tzi x4 Giao Yén va x Giao Chau, huyén Giao Thiy, tinh
Nam Pinh.

4. Pham vi ranh gioi:

- Phia-Béc gidp khu din cu x6m Chau Son, xa Giao Chéu:
- Phia Nam gisp tuyén dudng bd ven bién.

- Phia Pong giap khu vyrc san xuét ndng nghiép xa Giao Chéu (khu vire

+..- theo-Quy hoach1a khu Cong nghiép. Hai Long).
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- Phia Téy gisp khu virc sin xuat néng nghi€p x4 Giao Yén.

5. Nganh nghé hoat dong chit yéu, gbm:

Co khi ché tao may; Cong nghiép ché bién ndng san, thye Rhém; Thu
céng m¥ nghé; Cong nghiép ho trg va céc nganh cong nghiép che bien, che tao
khac,...

6. Chii diu tr xdy dyng ha ting k¥ thuit: Céng ty cd phin khu cong
nghiép 1369. —

7. Quy mé dau tir xay dung ha ting k¥ thuat:

Xay dimg céc hé théng cong trinh ha ting k¥ thudt gdm: Hé thong cong.
trinh giao thong ndi bd, via he, ciy xanh, cap nudce, thu gom va xtt 1y nuée thai,
chét thai rin, phong chdy, chifa chay, cap dién, chicu sang cong cong, théng tin
lién lac ndi b va cong trinh ha tang ki thuat phuc vu hoat dong chung cia cym
cong nghiép. : '

. Dy kién thng mitc vén déu tir 876.426.000.000 ddng (Béng chix: Tam
tram bay muroi sau ty, bon trdm hai muoi sdu triéu dong).

Trong do:

- Vén chi s& hitu: 131.464.000.000 déng (twong duwong 15% tong mic
von dau tir).

- Vén huy dong hop phap khic: 744.962.000.000 ddng (twong duong 85%
tong mirc von dau tu).

9. Tién 6 thuc hién du 4n dAu tu x4y dung ha tAng I thudt:
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- Giai doan I v4i dién tich khoang 39,6 ha: Dy kién kh&i céng du dn Quy
1/2026 va di vao hoat dong sau 24 thang k& tir ngiy khoi cong dir an.

- Giai doan II v6i dién tich khoéng 35,4 ha duge trién khai thyc hién dy
4n theo quy dinh ciia phap luét.

10. Théi gian hoat dong ca dir 4n: 50 nam.

Dida 2. Che wu dai, hf trg du tw va diéa kién dp dyng

Du an dau tr xdy dyng ha ting k¥ thuit Cym cong nghiép Yén Chéu dugc
rong wu dai diu tu theo quy dinh tzi Nghi dinh 0 32/2024/ND-CP ngy
15/3/2024 ciia Chinh phit v& quén 1y, phat trién cym cong nghiép va céc wu d&i
khic theo quy dinh ciia phap ludt.

Didu 3. Trich nhiém ciia chéa diu tw xdy dyng ha ting k§ thudt cym
cong nghiép, co quan ¢6 lién quan trong viéc trién khai thye hién dy dn dhu
tar xay dyng ha ting k¥ thujt cym cong nghiép

1. Trach nhiém cia- chi ddu tr xdy dyng ha-thng ky thudt cum cong
nghiép Yén Chau:

- Thurc hién déng céc quy dinh cia phip ludt v& Lujt Diu tur, Luat Dat
dai, Luit Bao vé méi truomg, Lugt Xay dipmg; Lugt Lao d6ng, Lujt Phong chay
va chita chay va cic quy dinh khéc c6 lién quan.

- Trién khai thyuc hién dAu tu theo diing ndi dung hd so dw 4n dau tur, hd so—
phép 1y cua du 4n, phéap ludt c6 1ién quan, cam két cia Chu déu tu va thyc hién
dtng tién d6 du an quy dinh tai Diéu 1 Quyet dinh nay dé dua du an vao khai
thac str dyng.

- Thyc hién cac thu tyc, cong viéc vé xdy dyng, d4t dai, bao vé mbi
trudng, phong chdy, chia chay, an ninh trat tu va cac ndi dung li€n quan khac
theo quy dinh ctia phép luat.

- Tusn thii vé diéu kién khoi cong x3y dumg; chi cho cac nha déu tr thi
cAp thué sau khi hoan thanh viéc xay dung ha thng k thust va khu xir 1y nudc
thai cum cong nghiép.

- Chu d3u tu cb trach nhiém bao céo hoat dong &au tir, bao dam thuc hién
dy 4n du tur theo quy dinh cia phép ludt c6 lién quan. Cung cép céc vin ban, tai
liéu théng tin lién quan dén ndi dung kidm tra, thanh tra va giam sat hoat dong
d3u tir cho céc co quan nha nuéc c6 thim quyén theo quy dinh ciia phép lut;
chii dong lién hé véi cac s&, ngénh d8 dwoc hréng din theo quy dinh phap luét.

2. Tréch nhiém clia co quan c6 lién quan frong viéc trién khai thyc hién
du 4n dAu tr xay dung ha tang ky thust cum cong nghiép Yen Chau:

- S& Cong Thuong, SO K& hoach va Pau tu, Cong an tinh, S¢ Tai nguyén
va Mbi trzdmg, S& Xy dung, SO Giao thong vén tai, S& Tai chinh, S& Néng
nghiép va Phat trién néng thon va cac don vi ¢d lién quan theo chirc ning, nhiém
vu huong dan Cong ty ch phén khu cong nghiép 1369 thuc hién cac thu tyc,
cong viée theo quy dinh.
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- Giao S& Céng Thuong chi tri, phéi hop véi cac don vi lién quan thidng
xuyén theo dbi tién 6§ thyc hién du 4n, tham mru Uy ban nhén dan tinh theo
dling quy dinh cia phap lujt.

 Giao Uy ban nhén dén huyén Gizo Thily chi tri, phi hop véi cac don vi
o6 lién quan huéng din, gism sat Cong ty cd phin khu cong nghiép 1369 thuc
hién dy 4n theo quy hoach, hd so d& dugc phé duyét. Thyc hién cic thia tyc cb
lién quan trong cdng tAc gidi phong mit bing dé khoi cbng dif 4n theo dlng tien
d6 tai quyét dinh nay.

Didu 4. - Quyét dinh nay cb hiéu lyc ké tir ngdy ky.

- Chénh Vin phong Uy ban nhan dén tinh; Thi trung cdc co
quan: S& Cong Thuong, S& K& hoach va Piu tu, Cong an tinh, S& Tai nguyén
va Moi truong, S¢ Xay dung, S¢ Giao thong vén tai, S& Tai chinh, S& Nong
nghiép va Phét trién néng thén, Uy ban nhin dén huyén Giao Thity; Cong ty cb
phin khu cong nghiép 1369-va céc.don vi-cé lién quan chiu trAch nhiém thi hanh
@Jyét-dinh‘néy.l.

Noi nhin: o TM. UY BAN NHAN DAN
* Thudng tryc Tinh iy (6 blc); * . TNUKT.CHUTICH

- Bo Céng Thuong (d€ b/c); "

- Nhur Diéu 4;

- Huyén ty Giao Thily;
- CPVP UBND tinh;

- Lauu: VP, VP5.

QDID




UBND TINH NAM DINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

sG XAY DUNG Déc lip - Tu do - Hanh phic
Sé: 1038 /SXD-QLKCHT&PTDT Nam Dinh, ngdy 15 thang4 nam 2025

Vv dén nbi vao DT.484B ciia Dy én Cym
cbng nghiép Yen Chéu, huyén Giao Thuy

Kinh ggri: Uy ban nhén dén tinh.

Thuc hién chi dzo cia UBND tinh tai Vin ban s 476/VPUBND-VP5
ngdy 14/4/2025 vé viée dhu nbi giao théng du 4n Cum cdng nghiép Yén Chau,
huyén Giao Thuy vao DT.484B.

Can ot Nghi dinh sé 165/2024/ND-CP ngdy 26/12/2024 ciia Chinh phi
quy dinh chi tiét, hwéng din thi hanh mdt s& didu cia Ludt Duong bd va Diéa 77
Luat Trat ty, an toan giao théng dudmg bd;

Can ot Quyét dinh sb 32/2021/QD-UBND ngay 29/7/2021; Quyét dinh s6
- & 139/3021/QP-UBND ngay 20/9/2021 ciia UBND tinh v& viéc ban hanh Quy digh
vé quén 1y va béo vé két chu ha ting giao thong dudng bf thude pham vi quén 1y
ciia Uy ban nhan dén tinh Nam Dinb;

Can cir Quyét dinh sb 2794/QD-UBND ngay 16/12/2024 cua UBND tinh
v& viéc didu chinh, phén loai va dit s hiéu hé thong duong tinh;

" Can cir Quyét dinh sb 411/QD-UBND ngiy 20/02/2025 cia UBND tinh
v& viéc thanh ldp Cum cdng nghiép vén Chau, huyén Giao Thuy, tinh Nam
Dinh.

Sau khi nghién ofru va kifm tra thyrc 18 hién trudng, S& Xay dumg béo cdo
UBND tinh cu thé nhu sau:

1. Cum cong nghiép Yén Chau, huyén Giao Thuy, tinh Nam Pinh duoc
UBND tinh thanh 13p tai Quyét dinh 411/QD-UBND ngay 20/02/2025. Cum
cong nghiép khi hoén thanh s& thu hut diu tur, tao thém viéc 1am va thu ngn
sach qua d6 thic dfy sy phat trién kinh té x4 héi ctia dia phuong va cua tinh.
Cum cbéng nghiép Yén Chau c6 vi tri phia Béc gigp khu din cu x6m Chéu Son,
x3 Giao Chau; phia Pong gidp khu viye san xuit nong nghiép x8 Giao Chéu (khu
vic theo Quy hoach 12 khu Cong nghiép Hai Long); phia Tay giap khu vuc san
xuht néng nghiép x4 Giao Yén; phia Nam giép duong DT.484B. Dé két nbi giao
théng Cum cong nghiép Yén Chéu, Cong ty cb phan khu céng nghiép 1369 -
Chu du tr xay dung ha ting k¥ thuft dé nghi duge d4u ndi Cum cdng nghiép
Vén Chau v&i DT.484B tai Km15+405(P).
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Doan di qua vi tri d& nghi #u nbi vio DT.484B cb binh 46 tuyén thing,
quy md dwdng cép III, dong biing, mét dirdmg BTN, hién trang hai bén tuyén chil
yéu 1a @t tréng, dim nubi.

5. Pé thyc hién dfng quy dinh vé quén 1y, bao v§ két chu ha thng dudng
bd, phat huy hiéu qua khai thic va dam bdo an todn giao thong, S¢ Xay dung
nh&t tri v6i @ nghi ciia Cong ty ¢b phin khu cong nghiép 1369 va kinh @& nghi
UBND tinh:

- Chép thusn diém du ndi dudng nhanh v6i DT.484B tai Km15+405(P).

_ Yéu ciu Céng ty cb phén khu cong nghi¢p 1369:

+ Lua chon don vi tur vén thiét ké c6 41 néing lye, thiét ké d8u nbi tusn thi
ding quy chudn, tiéu chuén thiét k& dudng 6t6 VA céc quy dinh lién quan, trinh
chp c6 thim quyén xem xét chép thuén theo quy dinh.

+ Thyre hién dly @i trach nhiém ciia Cha du tu, Ngudi quan ly, si
dung dudng nhanh tai ndt giao c6 didm dhu ndi theo quy dinh tai Piéu 30

Nighi dinh 56 165/2024/ND-CP ngay 16/12/2024 ciia Chinh phi quy dinh chi * 7 =%-=

tiét, huréng din thi hinh mét sb didu ciia Luat Dudng bd va Diéu 77 Luat Trét
tur, an todn giao thong dudng bd va cac quy dinh khéc c6 lién quan.

+ Chiu trach nhiém toan bd vé: Kinh phi xay dung nit giao; Cong tac
quan 1y, béo tri pham vi nfiit giao; Céac vén d& lién quan dén bao dam trat tu,
an todn giao théng pham vi mit giao trong qua trinh khai thac st dung; Cam
kbt tyr di chuyén hodc cai to it giao va khong doi bdi thudng khi co quan cb
thim quyén yéu ciu.

S& X4y dung tran trong béo cao.

Noi nhgn: KT. GIAM bOC
-Nhu teém; S PHO GIAM POC
- B/c Giam doc Sa; (Gé b/c) N

- Lum: VT, QLKCI-IT&PTBT.




'Y BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH NAM DINH Pic kip - T do - Hanh phic
Sb: 504 /UBND-VP5 Nam Dinh, ngdy 18 thang 4 ndm 2025

V/v 88u nbi vao DT .484B ciia Dy én Cym
cong nghiép Yén Chiu, huyén Giao Thuy

- S& Xay dung;
- UBND huyén Giao Thuy;

- Cong ty cO phan khu cong nghiép 1369.

Xét @3 nghi tai vin ban s6 15/TTr-KCN ngdy 08/4/2025 ciia Cong ty cb
phin khu cong nghi¢p 1369; vin bin <& 1038/SXD-QLKCHT&PTDT ngay-
15/4/2025 cia S& Xay dyng vé vise dhundi vio DT.484B cia Dy 4n Cym cdng’
nghiép Yén Chéu, huyén Giao Thuy;

" .. Uybennhin dintinh c6.§ kién nhu sau: .

1. Chép thusn diém déu ndi dudng nhénh véi DT.484B tai Km15+405(P).

5. Yéu chu Cong ty cb phin khu cong nghiép 1369 (Chi dau tu):

- Lira chon don vi tur vén thiét ké c6 di ning lve, thiét ké dAu ndi tudn thu
dting quy chufn, tiéu chudn thiét k& dudng 6td va cac quy dinh lién quan, trinh
cép o thdm quyén xem xét chap thudn theo quy dinh.

- Thyc hién dly dd trach nhiém ciia Chu du tu, Ngudi quan 1y, sir dung
&rdng nhanh tai nit giao cb diem &&u ndi theo quy dinh tai Diéu 30 Nghj dinh
<& 165/2024/ND-CP ngdy 26/12/2024 ciza Chinh phii quy dinh chi tiét, huéng
43n thi hanh-mot sb diéu cia Lujt Puimgbd va Pidu 77 Lujt Trit tr, an toan
giao thong dudng bd va cac quy dinh khac co lién quan.

 Chiu trach nhiém toan b vé: Kinh phi x3y dyng nit giao; Cong tac quén 1,
bio ri pham vi nitt giao; Céc van d3 lign quan dén bao dam trit tyr, an todn giao
thong pham vi nit giao trong qua trinh khai théc sir dung; Cam ket tir di chuyén
hodic cai tao it giao va khong ddi boi thirdng khi co quan c6 thim quyen yéu cau.

3. S¢ Xay dymg:

- Chu tri, phéi hop v6i UBND huyén Giao Thity va cac don vi lién quan to
chirc thim dinh, xem xét chép thuén ho so thiét ké, phuong 4n to chic giao
théng, cap phép thi cong va céc thu tuc khac v& dfu ndi giao thong ddm bao theo
quy dinh.
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- Chiu tréch nhiém todn dién trong viée quan 1§ nha mude 861 voi DT.434B
theo quy dinh. Thuong xuyén kiém tra viéc thuc hién cic quy dinh vé& dhu nbi,
cam k&t cia Chi dBu tir; kip thdi xir 1y hodc kién nghi xit 1y trong trudng hop
Chii diu tir khong thyc hién theo dung quy dinh, dimg cam két, vi tri d4u nbi
khéng dm béo an toan giao thong, dnh hudng 4én kha ning théng hanh trén
tuyén./.

-D!cHiLanAnh—PCTUBNDtinh;
- Nhur trén;

- Liru: Vp], Vp5.
~tby_

Noi nhin: _ KT. CHU TICH
- Plc Chi tich UBND tinh; (8 b/c) g, PHO CHU TICH




TONG CONG TY CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

DIEN LUC MIEN BAC Pic lip — Ty do — Hauh phiic
CONG TY BIEN LUC NAM BINH
Sé: 1507/PCND-KT Nam Djnh, ngdy 28 thing 4 nam 2025

V/v phiic dp 2 nghi dau tw by thng
cp dién va ban dién truc tiép cho
cac doanh nghi€p thir cép trong
CCN Yén Chéu, huyén Giao Thiy

Kinh giti: Cong ty C5 phin Khu céng nghiép 1369.

Cin cit vin ban sb 27/KCN ngdy 25/4/2025 cia Cong ty C phin Khu cong
nghiép 1369, vé viéc d& nghj Céng ty Dién lyc Nam Dinh dau tr xiy dyng ha ting
I dién, ban dién tryc tiép cho cic doanh nghiép thir chp trong CCN Yén Chiu,
huyén Giao Thuy;

Can-cir kit qui khio sét thyc té tai hién trudng, bién ban lam viéc giira Cong ty
Pién lyc Nam Dinh va Cong ty Cé phin Khu cong nghi€p 1369-ngay 18/4/2025.

Céong ty Dién hyc Nam Dinh xin phic dép quy Cong ty nhur sau:

1. Cong ty Dién huc Nam Pinh théng nhit véi 8 nghi cia Cong ty cé phén Khu

. . cOng nghiép 1369 va bio céo Téng Céng ty Pién luc mién Bic xem xét dhu tu xdy

dung ha thng luéi dién dé ban dién truc tiép cho cac doanh nghi¢p trong CCN Yén
Chsu dép tmg nhu cau cong suit va k& hoach sir dung dién nhu déng ky.

7. D& nghi Cong ty Cb phin Khu cdng nghiép 1369 phéi hop thyc hién:

- Bb tri quy dat phuc vu xay dyng ludi dién 22kV ndi bd trong CCN 'Yén Chéu;
dam bao hinh lang an toan cho cong trinh dién. Phéi hop véi Cong ty Dién lyc Nam
Pinh thyc hién céc ndi dung theo yéu céu cia chinh quyén dia phuong cho cac dy an
xuét tuyén trung &p lién quan dén cong thc cap dién cho CCN Yén Chéu.

- Thirc hién k¥ két hop ddng dau tu xdy dung ha thng ludi dién trong CCN Yén
Chau v6i Téng Cong ty Dién lyc mién Bic hodc don vi durgc Téng Cong ty Dién lyc
mién Bic dy quyén sau khi c6 quyét dinh phé duyét danh muc diu fir.

" Cong ty Dién hyc Nam Dinh xirrtrén trong phiic dp./. -

Non nhgn: . GIAM POC
g S WP #3E POC
- Giam doc Cong ty (ae b/c); Ao . \«.C}_‘
- Phong: KHVT, KD; hon, ff?;‘jiifff N
- Pién lyc Giao Thily; [ 10 SR NAM EmA' %)
- Lvuw: VT, KT. = Lt o
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CONG TY CPNUGCSACH VAVSNT ~ CONG HOA XA BOL CiU NGHIA VIET NAM
TINH NAM DRH Dijc lp - Try do - Hash phiic
sb. §4/CV-CINS. Nam Dinh, ngity 26. théng 4 néim 2025.
/v théa thufn phieng én dfiu nbi clip nube spch cho
OCN Y éa Chiiiu, huyfa Gino Thuj, tinh Nom Dish.

Kinh giii; Céng ty Cb phiin Khu obng nghip 1369,

Ciin cir n6i dung Cong van sb 17/KCN nghy 08/4/2025 cia Cong ty C4 phin
K cbng nghiép 1369 v viée fhda thufn phuong én dbu abi chp mube sech cho
OCN Yén Chéu, huyén Giao Thuy, tinh Nam Biph. Sau khi nghitn cim nhu chu
diing nudc ciza Cym cong nghip Yén Chéu khodng 2.220 m3/ng.4ém, Cong ty xin
duge phitc dép nhur sau:

|. Nhi méy nudc Giao Thuy hiln nay c6 cong suit thibe k& 25.000
m’/ng.4m hién céip mudo cho 01 Thi trdn v 15 xi thube huyén Xuén Trudmg v
Giao Thuy véi cong sukt khai théc binh quéin trong pém chiém khoéng 70% cng
sust, Hién nay, Céng ty cb ké hoach ning cbng suat Nhi méy 4én-nfim 2030 tir
25,000 m’/ngdém 18n'35.000 m’fng: d#m bio cip-nudc cho nhin dén trong.
viing cip muée oling nhur d4p (g nhu cu phit trién kinh 1€ x& hoi cla tinh Nam
Diph néi chung va ciia huyén Giao Thuy 06i riéng.

. - . .2.Canciyvionhu chu chp mc theo & nghi ciia Céng ty C5 phén Khu céng

. :clfw 1369 tai ndi dung Céng vin s 17/KCN ngly 08/4{2025; Céng 1y déng'y - - |
p nudo cho dy én Cym cong nghiép Yén Chéu, uyén Gieo Thuy, tinh Nam Binh
v cp diém dhu nbi bén phai dudng b ven bién hutng Giao Thuy di Nghia Hung
(Vi trf canh tdmg bao Cum cong nghiép vén Chéu, du kién déu noi vio dudng ong
tir DN250 - DN280). |
3. Trudc khi trifn khai két nbi vio hé théng tuyén éng ciia Cbng ty, ¢& nghi
Céng ty C5 phén Khu cbng nghifp 1369 Lién hé truc tiép v6i Cong ty &8 lim céc
thit tuc ky kit hop déng cung clip nudc. Déng thdi, chi dao céc don vi lién quan
lién hé tryc tiép v&i Cong ty dé lam che thii tuc két néi dam bao khong lm énh
huéng dén vigc cung céip nirde cho nhén dén. |
| Céng ty C6 pliin ndc sgch vi vé-sintendng thbr tinh Nam Bigh rén frong
phic dép ngi dung Céng vén d& Quy co quen trién khai céc bude kip titn 4.
Trén trong./. :

- Nol nhfin:
- Chi tjch FBQT (B ble);
- Ban Gifim 6bc;
- Phong QLCN, KH-KT;
- Chi ohénh CN Gioo Thuy;
- Lvu VP.




CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poe ldp - Twdo - Hanh phic

Giao Yén, ngiyA 6 thang/ nim 2025

BIEN BAN LAM VIEC CONG TRINH TREN TUYEN

Po an: Quy hoach chi tiét xiy dyng ty 1€ 1/500 Cum cdng nghiép Yén Chiu,
huyén Giao Thiiy, tinh Nam Pinh '

Dia diém XD: Huyén Giao Thiiy, tinh Nam Pinh

L. THANH PHAN:
1. Pai dién: I;T‘éban nh&n dan xa Giao Yén

Ong (l?é) 7] V S . Caﬂﬁ Chitc vu: Q/{/{ g, L{ﬁ ND

Ong "JQJ. ) T ..... l.»{.Hz«/. ...... Chirc vu: Cé‘ez /)3 &;Zb cﬁmg
2. Dai dlen chii ddu-tir xiy dung ha thng k- thufit: Cong ty cd phan
khu cong nghlep 1369

Ong (pé{) T}fdw ﬂﬁﬂg rpué <. Chirc v: G?Qw c?%af

. Ong (b&)s oo i . el i CRUTC VI it

3. Pon vi tur vén la QH Cong ty cb phan tw vAn va thiét ke cong trmh

Ong (}1( ¥ [{B; 12 %prﬁm Chirc vu: G’&m A i

Ong uc Chirc vu: Cmm [23 /@’59 QY....

4. Dai dlen ............................................................................
Ong (bA)7 .cevieriirearrereecnieann CREE VAL « sonssmmmmvesmns vesmmnmensns
Ong (b3): ....... SRR CHIIC VU «eevvvenreeernsneeennnnnnnenns

11 - NOI DUNG:

Céng ty cb phan khu céng nghigp 1369 dugc UBND tinh Nam Binh cil:tap thugn

12 Chti ddu tur thuc hién dyu 4n Cym c6ng nghiép Yén Chau, huyén Giao Thuy, tinh
Nam Pinh tai Van ban s6 411/QD-UBND ngay 20/02/2025.

Hién tai vi tri 14p Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/ 500 Cum cdng nghi€p Yén

Chau, huyén Giao Thuy c6 anh hudng dén hién trang mot sb cong trinh thiy 101 phuc
vu tu6i tidu trong khu vyc do UBND xa Giao Yén quan 1y, nén ching t6i gdm cac

thanh phan néu trén cling nhau da di kidm tra toan bd hién trang céng trinh Cum cong
ghxep Yén Chau huyen Giao Thuy va @ nghi cu thé nhu sau:

l’DrL' {/thq ﬁm [{‘,{ %{(/A [ZL "?)f, /u( [?u?f H’“)
& ‘r X@j@(? L7
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...................................................... /
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Bién ban gbm 02 trang'va dugc 18p thanh 04 ban cb gid tri nhw nhau, m8i bén

gift 01 ban 1am cén cir 4 thyc hién /.

CONG TY CO PHAN KHU CONG

< ONGRULP 1369
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¥/ CONG TY \
cB PHAN \ 43

GIAM BOC

Biin Mk Bt

CHU TIGH
POANVAN CANS

CONG TY CO PHAN TU VAN
VA THIET KE CONG TRINH

clAM DOC
« NGUYEN CONG BANH
DAIDIEN: ...oonvereereeeeresesesssese s ssees



UBND TINH NAM DINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CONG TY TNHH MQT THANH VIEN Pjc ip - T do - Hanh phic
KTCTTL XUAN THUY
8é: LHITNXT-QLN Giao Thily, ngay 24 thing 4 ndm 2025

V/v tho thufin phuong &0 hoan tra céng trinh

thity loi phiyc vyt cho viéc 18 83 dn quy boach.

b tiét £ 16 1/500 Cym obug nghiép Yén Chan,
huyéa Giao Thiy.

Kiuh giri: Cong ty o3 phin khu céng nghiép 1369.

Can cit Luat Thiy lgi s 08/2017/QH14 ngay 19/6/2017;

Can ot Quyt dinh s§ 18/QD-UBND ngdy 13/6/2019 cia Uy ban nhén dén
tinh Nam Dinh v viéc ban hinh quy dinh pham vi béo vé.cong trinh-thiy loi
trén dia ban tinh Nam Dinh;

Cin cit Quyét dinh sb 521/QD-UBND ngay 12/4/2013 cia Uy ban nhan

. dén tinh Nam Dinh vé& viée “Phé duyét Quy hoach thity loi hé thdéng Nam Ninh, ... .
Hii Hau, Nghia Hung, Xuin Thiy, Béc Nam Ha thudc dja phan tinh Nam
Dinh”; :

Cin ofr Quyét dinh sé 1729/QD-TTg ngdy 29/12/2023 cia Thi tudng
Chinh phit phé duyét Quy hoach tinh Nam Dinh théi ky 2021 — 2030, t4m nhin
2050;

Can o Quyét dinh sb 847/QD-TTg ngdy 14/7/2023 clia Thu tuéng Chinh
phit phé duyét Quy hoach quy hoach phéng, chéng thién tai va thiy loi thai ky
2021 — 2030, tAm nhin &n nim 2050;

CBn cir vin bin sb 18/KCN ngay 08/4/2025.cla.Cong ty co phankhu cdng
nghiép 1369 vé viéc thoa thudn phuong én hoén tra cbng trinh thay loi phuc vu
cho viéc lp dd 4n quy hoach chi fiét t 18 1/500 Cum céng nghiép Yén Chau,
huyén Giao Thuy. |

Sau khi kitm tra xem xét, Cong ty TNHH mét thanh vién KTCTTL Xuén
Thily c6 y kién tham gia v& 1inh vuc quén Iy nhu sau:

m’%

e

1. Théng tin chung:
1. Tén db n: Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Cum céng nghiép Yén Chau,
huyén Giao Thuy.
2. Co quan phé duyét 8 &n: Uy ban nhén dén huyén Giao Thiy.
3. Co quan chii dBu tu: Cong ty ¢b phén khu céng nghiép 1369. |
4. Quy mé ranh giéi thyc hién: Cum céng nghiép Yén Chau ndm trén dia bin cic
& Giao Yén va Giao Chau ctia huyén Giao Thity, tinh Nam Dinh.
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Rmhééingbiénmlépwhwhcuﬂl&
+ Phia Bic: G:apkbudmwxom(hmaSmxaGiaoChm
+ Phia Nam: Giép tuyén dudng bd ven bién.
+Phiaaangzciépk1mvucs:mxuétnangngﬁepﬁeiaocmuad:umcm
Quy hogch 12 ki Céng nghiép Héi Long).
+PhiaTﬁy:Giépldauv1_Icsémnﬁtn6ngnglﬂépxiﬁiaoYén.
IL ¥ kiSn tham gia vé linh vire quén 1
1. Nbit tri Quy hoach phén khu xdy dyng Cum cong nghi€p Yén Chéu,
huyén Giao Thiy theo & xuiit va Cong ty TNHH mdt thanh vién KTCTIL
Yuan Thity ¢ nghi bd sung thém vao b 4n quy hoach nh sau:
1.1. Céc cong trinh thiy l¢i trong dién tich quy hoach Cym chng nghiép
hoinh triét khi thye hién du &n:
- G3m Kénh VB23, kénh CN15-6B-va cac céng trinh thity lgi khéc nhu chu,
cbng, ddp ngin,.... DI véi nhimg CTTL ndy yéu chu phéi hop véi Cong ty

-

"INHH mot thanh vién KTCTTL Xuén Thiy dé lam cac th tuc thu hdi tai san

e kétcéuhgténgthuy loi theo dlmg quy dinh. kit B e LD o
1.2. L&p doan kénh CN15B (t cudi VB23 dén dap gitta CN15B) nim-trong -

dién tich quy hoach Cym cdng nghiép hodn tra bing kénh méi di ra giép ranh
gigi Cum cong nghiép véi dién tich ruong 7 Iha két ndi voi doan cubi kénh CN
15B. -
1.3. D3 nghi toan bd tuyén kénh giép ranh v6i cum cong nghiép phai dugc
Iién b hoa bing d hc xdy 4€ bao vé méi kénh.

‘1.4. Quy md, kich thuge, pham vi cng trinh thity 1oi khi thue hién dy an:

- Vigc xéc dinh quy m®, kich thudc céc cng trinh thiy loi nhu cu, cong,
kénh muong din nuéc bét buge phii tinh todn xéc dinh kich thuéc din mrée
theo céc tidu chuén, quy chuéin chuyén ngénh. '

- Pham vi béo v cong trinh thiy loi (ving phu cin, ranh gioi) thuc hién
diing theo: Diéu 40 ciia Ludt Thiy Joi; Pidu 9 cia Quyét dinh s6:18/2019/QB-
UBND, ngay 13/6/2019 cha UBND tinh Nam Pinh ban hanh quy dinh pham vi
bao vé cong trinh thuy loi trén dia ban tinh Nam Dinh, dam bao hanh lang cac
Kénh théng thoang dé thuén lei cho viée vin banh, tu b sira chita, ngo Vet va
dién tich chia chét nao vét cac kénh sau nay.

2. Vi tri &hu ndi xa thai nudce thai cia cum cong nghiép:

- Theo hd so dé xuht vi trf d4u ndi x& nudc thai vao kénh CN1 5B & phia Nam
Cum cbng nghiép (vi tri toa df ctra xa thaj X=12238918,148; Y= 595587,971).

_Yéu ciu thu gom va xi Iy nude thai dép (mg an todn vé& ngudn nudo phuc
vy san xuft ndng nghiép va doi séng dan sinh trong vung. Ngubn thai phéi dam
bao chit Tugng xa théi sau xir Iy ding theo quy chuan QCVN 40:2011/BTNMT
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(cét B) Quy chun ky thudt qubc gia vé nudc thii cong nghiép tmute khi x4 ra
c&ngtrinhthﬁquivééémbéocécquyﬁinhhiénhénh.

3. Trong giai doan tiép theo, 4& nghi Cong ty cb phén khu odng nghiép 1369
chidgodonxdﬁ:véntinhtoénquymﬁthiétkécéchmgmgcﬁénquandéncﬁng
mnhmﬁy1givazhéngnhéxvéicangty'mm{m@tthanhvienmcmxuan
Thity, céc don vi lién quan dim bao thye hifn dy 4n theo ding quy djoh cia
Lujt thity loi va céc vin bén quy dinh hién hanh khéc.

Cong ty TNHH mét thanh vién KTCTTL Xuén Thiy trén trong tham gia

ykién/.

Noi nhin: o KT, GIAM.BOC
- Ple Chi tich, Giam 88c; 68 béo cio PHO

- Nhar trén;

- Lara; VT; QLNy Yo
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CONGANTINHNAMBINH ~ CONG BOA XA HOI CHUNGHIA VIET NAM

PHONG CANH SAT PCCC VA CNCH Péc liip - Tu do - Hanh phiic
Sé: 5 ¥ IQHMB-PCCC Nam Dinh, ngay OFthing 5 ndm 2025
, V/vﬂ:amgmyhénvephong chiy

va chita chiy 46i véi tong mit béng

Kinh giri: Céng ty ob phiin khu cdng nghiép 1369

Phiic dép van ban s6 20/2025/CV ngay 21/4{2025 cia cong ty ¢b phén khu
cong ng]:uep 1369 ve viéc tham gia gop y vé& PCCC d6i véi thidt ké quy hoach
tdng mit bing dir 4n Cum cong nghiép Yén Chau, dia chi tai xi Giao Yén va xa
Giao Chiu, huyén Giao Thuy, tinh Nam Dmh (kém theo thuyét minh tong hop -

uy hoach chi tiét cum cong nghlep, ban vé tong mit bing) do cong ty cb phén

tir vAn va thiét k& cong trinh thiét ké; cong ty. cb. phén khu cong nghiép 1369-1am
chit déu tu.

Cin cif quy chufin, tiéu chuén va quy dinh vé phong chiy va chita chay

* hién hanh, Phar"xg’ Canl $4t phong chdy, chita chdy va clru nan, oira hg (PCCC va - i

CNCH) c6 ¥ kién nhr sau:

1. Nhét tri v& PCCC déi véi cac giai phap phong chdy va chita chay thé
hién trong hd so quy hoach téng mit béng ciia dir 4n trén.

2. Dbi chiéu Phy luc V Nghi dmh s6 50/2024/ND-CP ngay 10/5/2024 cﬁa
Chinh phd “Stra ddi, bd sung mot sb didu cla Nghl dmh sb 136/2020/ND-C
ngay 24/11/2020 cia Chinh phi quy dinh chi tiét mot sb didu va b1en pha.p tlu
hanh Lujt Phong chéy va chita chdy va Lut sua 451, bd sung mot sb didu cfa
Lu4t Phong chay va chita chay va Nghi dinh s6 83/2017/ND-CP ngay 18/7/2017
ctia Chinh phi quy dinh vé cdng tic céru nan; ciru hg cha Iuc lugng phong chay
va chifa chay"” du 4n trén thude dién thdm duyét thiét k& vé phong chéy va chita
chay D& nghi chi d&n t hoan thién hd so theo quy dinh tai Pidu 1, Nglu dich
s& 50/2024/ND-CP va giri hd so dén Phong Canh sét PCCC va CNCH dé thim
duyét thidt ké v& PCCC cho du én theo quy dinh.

Liru y: Vin ban chi gép y vé phong chdy va chita chdy, khéng co gid tri vé
quyén sir dung ddt, cdc chi tiéu vé quy hoach, xdy dyng va cde quy dinh khdc./ )}~

Noi uhn: KT. TRUGNG PHONG
-Nbu trém; PHO TRUGNG PHONG
- DBong chi Truéng phong; e

- Luw: HS, PCCC (PPG).
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